A_) Praambel mente des sonstigen Bedarfs. Weiter ist zulassig ein Verkauf der ausge- WH 14.85m 23 Maximale Wandhdhe Baulicher Anlagen in Meter iiber Bezugspunkt Im GE sind Objektschutzzaune (Hohe 2,2m dber GOK) mit 10 cm Bodenabstand zulassig. | Sorbus aucuparia - Eberesche (auch als Sorte, z.B. ,Edulis*), Abschirmung im Freien, Mérz 1997 mit einer Quellhdhe von 2 m iiber Gelénde und ungehinderter Schall- 9. Wasserwirtschaft WHG § 78c (2): Die Errichtung neuer Heizolverbraucheranlagen in Gebieten nach § 78b Absatz 1 Satz 1
schlossenen Sortimente, sofern sie von dem auf dem dienenden Grundstiick ’ 363,20m (0. NN z.B. 14,85 m (=Héhe Uber Bezugspunkt Im Mi sind sockellose Zaune (Hohe max. 1,2m iiber GOK) mit 10 cm Bodenabstand zulassig. Sorbus thuringiaca - Thiiringische Mehlbeere, breituna im Bereich der Emissionsfidchen. Als Emissionsfichen sind die aewerblichen Nutzflachen ohne . ist verboten, wenn andere weniger wassergefahrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten
Der Markt Manching im Landkreis Pfaffenhofen erlasst aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 ansassigen Unternehmen produziert werden (Fabrikverkauf) oder (iberwiegend bis zuUm Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut bzw. 56320 m 3. Abstandsflachen Ostrya carpinifolia — Hopfenbuche, Prunus avium Vogelkirsche (auch als Sorte), aGU§ ]rqe"l L:]ng m derﬁlc "ﬁe i hss\(; Sk a: ?I : S zs obs ‘ZC ens 9 9.1 Niederschlagswasser zur Verfiigung stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann. Eine Heizlver-
BauGB, des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung der Versorgung der im Gewerbegebiet titigen Personen dienen (Kiosk/Imbiss/ Hohe der Attika. i NN PR ) . . ) ) ) Prunus padus “Tieffurt” - Traubenkirsche ”Schloss Tieffurt’, runifachen und ohne ofientliiche verkenrsiiacnen malsgebend. Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist soweit moglich zu vermeiden. braucheranlage nach Satz 1 kann wie geplant errichtet werden, wenn das Vorhaben der zusténdigen
(BayBO), der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) und der Kantine). " Es gilt fir die GE- und die MI-Gebiete die Abstandflachenregelungen gemaf BayBO fir Gewerbe- Tilia cordata (Winter-Linde), o o _ _ o ) Es gilt das Versickerungsgebot, sofern der Untergrund entsprechende Durchléssigkeiten aufweist Behorde spatestens sechs Wochen vor der Errichtung mit den vollstandigen Unterlagen angezeigt wird
Planzeichenverordnung (PlanzV) in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Zudem diirfen keine Logistikbetriebe errichtet und zu betrieben werden, die _ Getande und Industriegebiete nach Art. 6 Abs. 5 BayBO; 0,2 H, mind. 3m. Die Abstandsflachen sind auf die Tilia euopaea (Kaiser-Linde), - Entlang der nordlichen und ostlichen Baugrenzen des Mischgebiets Ml ist eine geschlossene, gerauschab- — ain entsprechender Grundwasserflurabstand gegeben ist. und die Behdrde innerhalb einer Frist von vier Wochen nach Eingang der Anzeige weder die Errichtung
Fassung, den Bebauungsplan Nr.6 - 3. Anderung ,Zum Schillert"- als Satzung. (iber eine gréRere iiberbaute Grundfliche als 3000 m? verfiigen. E-+lII 2.4 zahl der Vollgeschosse: MI I max. Il bzw. IV festgesetzte Gelandeoberflache zu beziehen. Tilia tomentosa (Silber-Linde), jeweils auch in griinlaubigen Sorten zuléssig. schirmende Bebauung zu errichten. Gebaudeunterbrechungen diirfen am nérdlichen Rand nicht mehr als untersagt noch Anforderungen an die hochwassersichere Errichtung festgesetzt hat.
GE max. IV 10 m betragen. Nach Osten hin sind Gebaudeliicken durch mindestens 6 m hohe aktive Larmschutz- 10 Sonstiges WHG § 78c¢ (3): Heizblverbraucheranlagen, die am 5. Januar 2018 in Gebieten nach § 78b Absatz 1 Satz 1 5.Vom 20.03.2024 bis 24.04.2024 wurden sowohl die Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2
Bestandteile der Satzung: 2.2  Mischgebiet §6 BauNVO . - . . i malnahmen, wie Larmschutzwande oder Nebengebaude, zu schliefen. Die Traufh6hen der Gebaude . vorhanden sind, sind bis zum 5. Januar 2033 nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik hoch- BauGB .als. auch die Be.hé.rden und sonstigen Traaer dffentlicher Belange
Der Bebauungsplan Nr. 6 "Zum Schillert" - 3. Anderung in der Fassung vom 19.03.2026 Mi Unzulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten des 3. Bauliche Ordnung 4. G_runordr_]_ung / AI”[GHSChUtZ . _ . 1'7'2 Baume :ur naFtulr(;m:e Pflanzungen (Sol. Hochstamm 3x verpflanzt, StU 14-16) mussen nach Norden hin mindestens 10,5 m und nach Osten hin mindestens 8,5 m betragen. 10.1 Genehmigungsfreistellung wassersicher nachzurlsten, soweit dies wirtschaftlich vertretbar ist. Sofern Heiz6lverbraucheranlagen (§ 4 Ab; 2 BauGB) (mit Verlangerung bis gzum 30%4 2024) am Verfahrgn 2ur
Nah bedarfs und des | dtbedarf a Absatz 1 und 2 d 4.1 Bei der Durchfiihrung der Baumafsnahmen ist mit geeigneten Schutzmafnahmen daftir zu sorgen, ger campestie — Feicanom, : : , wesentlich geéndert werden, sind diese abweichend von den Satzen 1 und 2 zum Anderungszeitpunkt ' i : oo
e ahversorgungsbedarts und des Innenstadtbedarfs gemals Absatz 1 un er ——n 3.1 Baugrenze dass die zu erhaltenden Gehdlze im Umariff der BaumaRnahmen nicht aeschadiat werden Acer platanoides — Spitzahorn, Gem. Art. 58 Abs. 1 Satz 2 BayBO werden alle handwerklichen und gewerblichen Bauvorhaben innerhalb . Aufstellung der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 6
Mit beigefugt sind: Anlage der Begriindung des Landesentwicklungsprogramms Bayern. Hiervon 9 9 9 ' Betula pendula — Hange-Birke - Im Einwirkungsbereich der Mischgebietsflachen miissen zum Schutz vor gewerblichen des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes von der Anwendung dieser Vorschrift ausgeschlossen hochwassersicher nachzurlsten. “Zum Schillert’ mit der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallel-
- die Begrundung in der Fassung vom 19.03.2026 ausgenommen sind die Sortimente Sport- und Campingartikel und auch Sorti- Carpi : ’ Larmimmissionen geeignete Grundrissgestaltungen vorgenommen werden: fir Raume ¥ ist ei i ¥ ' rfah 8 Abs. 3 BauGB) beteiligt
2 : A . , i nfla 5 i i i - pinus betulus — Hainbuche, geeyg g g g , Fir entsprechende Vorhaben ist ein Genehmigungsverfahren durchzufiihren. verfahren (§ s. 3 BauGB) beteiligt.
- dfer Umweltberlcht in der Fassung vom 19.03.2026 mente des sonstlgen Bedarfs. Weﬁer ist zulassig ein Ve.rkauf der ausge- i a 3.2 Bauweise ge2| 5;%23?“? ?"91:1%T:gﬂgﬁg:nﬂr;itzz%at:stgigs '2S(Let;l?éi%itﬁ;ﬁ%ﬂggﬁdgaggSB:gfgg'gS;ierilzuunr?aﬁzr?rfc’lgen' Juglans regia — Walnuss, die nach der DIN 4109-1:2018-01, Punkt 3.16 im Hinblick auf die Nachtzeit schutzbedurftig . NiederschIagswasserbeseitigung
- die S_cha_llte_chlsche Untersu_chung Nr. C190050r4 vom 17.06.2025 schlossenen Sortimente, sofern sie von dem auf dem dienenden Grundstiick abweichende Bauweise, Gebaudelingen > 50 m sind zul3ssig . P 9 9 . . ' Malus silvestris — Holzapfel sind, dirfen an den in der Planzeichnung gekennzeichneten Gebaudeabschnitten 10.2 Regelungen gemaB §9 Abs. 4 BauGB ’ s N i . 6.Der Marktgemeinderat Manching hat in seiner Sitzung am 27.03.2025 die aus
- das immissionsschutztechnische Gutachten Luftreinhaltung Nr nsissigen Unternehmen produziert werden (Fabrikverkauf) oder iiberwiegend ’ Der Umfang der in der Planzeichnung dargestellten Pflanzgebote darf nicht unterschritten werden. . DI, ) o . , L Der Nachweis der Beseitigung von Niederschlagswasser ist durch genaue Berechnung (auf Grundlage :
g Nr. ansassige ernenmen produziert werd u u g . . . : N Prunus avium — Vogelkirsche, (Anmerkung: im Lageplan stockwerksbezogen dargestellt) nur zu Reinigungszwecken Lose Material- und Steinschiittungen (sogenannte "Schottergérten") sind unzulassig. . . . : : . den Verfahren nach §§ 3, 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen ab-
MAN-6652-01/6652-01 EO5 vom 04.07.2025 der Versorgung der im Gewerbegebiet tatigen Personen dienen (Kiosk/Imbiss/ 4 Verkehrsflach Die Pflanzungen und die Pflanzflachen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, abgéngige Pflanzen : N der tatsachlichen FlachengroRen) im Zuge der Planungen zur wasserrechtlichen Genehmigung von ewoaen. Ebenfalls in der Sitzuna vom 27.03.2025 wurden die qeanderten und
- die Baugrunduntersuchung Nr. Az: 21565 (Sz) vom 01.12.2021 Kantine). ' erkenrstiachen sind spatestens in der darauf folgenden Pflanzperiode gemal den Angaben des Bebauungsplans zu Prunus padus — Traubenkirsche, offenbare Fenster untergebracht werden. einem Fachplaner mit dem SG 42 - Wasserrecht im LRA Pfaffenhofen und dem Wasserwirtschaftsamt gew gt Pl tor St d927 03.2025) aebilliat sowie di g heute Sffent.
-die K fmittel kund 211027401 26.01.2022 ersetzen. Durch die bedarfsgerechte Pflege der Anpflanzungen ist die uneingeschrankte Nutzbarkeit Populus tremula — _thter_-PappeI, D) K ich Ingolstadt abzustimmen und zu erbringen. Hierbei ist das Entwasserungskonzept von T+R Ingenieure erganzten Planunterlagen (Stan .03. _) gebilligt sowie die erneute offe
ie Kampfmittelvorerkundung vom 26.01. y . . . - . : Quercus robur — Stiel-Eiche ) _ - , , ) ennzeicnnungen . i . liche Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. g 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
- das Verkehrsgutachten 211-277-A_VU_Manching vom 14.07.2023 2 MaR der baulichen Nutzung 4.1 Offentliche Strallenverkehrsflache mit Begrenzungslinie angrenzender StralRen und Flurwege wirksam sicherzustellen. Pyrus pyraster - Holzbime , P T o ANE "Entwasserung ,Zum Schillert* im Zuge der Bauleitplanung”, 04.02.2025 zu beachten
) gas (éut'[aghten zumkHochw:i"sZserrigkch]_nlr.rt§4051 \4212322024 . 4.3 Griinflache im Ml | Sorbus aria — Mehlbeere, | /ol Y Y e L s TR 1. Nutzungsschablone 7.Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.03.2025
- das Entwéasserungskonze um Schillert", vom 4.2. - di : . = ot iewe e : : : : : . ; o ' A - ; f - ) :
oo Artenschutzr(gchtlichepKurzgutachten, A GRZ 0,8 21 gl.l II(und GdE. dl(ej maiqmal?__ﬁrun(éflellghenzgl;]l ((il'\éZ)nbde’gagt éer\cllveerl:s 0,8 \ 2 4 4.2 Einfahrtbereich, Lage um bis zu 6m verschiebbar Die im MI | geplante Griinflache ist vor der Bepflanzung von der bisherigen Bebauung bzw. Sorbus aucuparia — Vogelbeere, 4 EE 1N ! \ o Nﬁl;tzﬂﬁg Vollgeschosse . . 5. Altlasten \t/)\{ur(211e (r)n5|t2d0e2r5B"efgf]ru?lldL;]ng gemlafst§[1)3. Ags.hZH Ejal:]Glién dir tZ.eltnv_(Ia_:ré?1 Ofr'%?fgr?tﬁiher
_ _ nICr er; EF. |ftve'rn Lcjlres ..u;sr?): tgere Iglggr?e(selﬁu ZréchL:\et W Versiegelung vollstandig zu berdumen. In den Pflanzbereichen ist eine mindestens 0,5 m méchtige unbe- Sorbus torminalis — Elsbeere, s IR : l‘ Baulicher Schallschutz Im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 "Zum Schillert" des Marktes Manching BISI a6 (8 4 At? ean'C g;sg\];/a ?g N vlgm 62700362(;55 b?sozﬁ |(g);2e 2025gam Ver-
B.) Zeichnerische Festsetzungen Trefzgra aen emlit mincliJestensu7Ocm Uberdeck?m werden nur zur Halfte in ) Flachen fur Versorgungsanlagen lastete durchwurzelbare Bodenschicht (20 cm humoser Oberboden und 30 cm kulturfahiger Unterboden) Tilia cordata- Winter-Linde ' : A = %3 MIT: Grundfachenzal | Geschossfchenzahi Rz 08 crzis sind aus der derzeit vorhandenen Aktenlage keine Altablagerungen bzw. Altlastenverdachtsflachen fai?enggu(r§ Aufstzl.lun aduer 3) Arl:de?un und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 6
1 Art der baulichen Nutzun die gbergaubare Flache einaerechnet J . u gung g herzustellen. Soweit erforderlich sind hierzu belastete Bodenschichten zu ersetzen und verdichtete Boden- ) S - W~ Etrrireery v creerer = < : WA Keine Fenster zum Liiften } oder sonstige schadliche Bodenverunreinigungen bekannt. Sollten bei BaumaRnahmen Bodenverunrei- “7um Schillert” mit degr 16, Anderun c?es Fléchennutzu?\ solanes im P%rgllel- '
' g 9 ' . schichten griindlich aufzulockern. In der Griinflache sind auf mindestens 500 m? naturnahe Gehélzpflan- 4.7.3 Straucher (Str. 2x verpflanzt 60-100 cm bzw. 100-125) N of o o 1o ' | NACHTS schutzbe- Dachneigung | Wandhohe 035"  |WH1485m nigungen festgestellt werden, sind das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das Landratsamt rfah 8 Abs. 3 BauGB) bet iq t 9P
2.1 Gewerbegebiet §8 BauNVO. GFZ 1,6 2.2 maximale Geschossflachenzahl (GFZ) 1,6 D >-1 Trafo zungen aus Strauchern gem. Festsetzung 4.7.3 bei einem Pflanzabstand von 1,5 m x 1,5 m anzulegen. Amelanchier ovalis ~ Felsenbire, X S IS A | diirftiger Raume im ... Bauweise | fchenbesogenst Schalleistungs- a 61 dB(Ayim” zur Tagzeit Pfaffenhofen zu informieren. verfahren (§ s. 3 BauGB) beteiligt.
GE Unzuléssia sind Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten des ’ Baume gemaR Festsetzung 4.7.2 sind in die Pflanzungen im dargesteliten Umfang einzustreuen. Die Cornus mas — Kornelkirsche, VAR aEn oLl R EEY o A , pegel tags / nachs: 44 dB(A)/m? zur Nachtzelt Sollten vorhandene Bauwerke riickgebaut bzw. abgebrochen werden, sind die anfallenden Abfalle zu . . . . .
9 | -2, Lm L,."=61dB(AYM? / L, " = 44 dB(A)m? 8.Der Marktgeminderat Manching hat in der Sitzung am 19.03.2026 die aus dem
Nahversorgungsbedarfs und des Innenstadtbedarfs gemaR Absatz 1 und 2 der 6 Grij d Anlage eines schwach befestigten Griinweges (Breite max. 2 m) ist zulassig. Corylus avellana — Haselnuss, . me P L LT L\ wr i separieren, ordnungsgemaR zwischenzulagern, zu deklarieren und schadlos zu verwerten / zu entsorgen. ' 9 9 ; 9 e
: \ , . runoranung . o . . L : . , Crataequs monoavna/ laevigata — Weilkdorn v -, TORT SR Ny~ — Erdgeschoss . . o . A Verfahren nach §§3,4,Abs. 2 BaGB eingegangenen Stellungnahmen abgewogen
Anlage der Begriindung des Landesentwicklungsprogramms Bayern. Hiervon Nicht anderweitig bepflanzte oder genutzte Flichen sind mit einer geeigneten krauterreichen Saat- - ? I glzl b 9 ’ N i o) A 2 | 1. Obergeschoss Der Wiedereinbau von Material ist bevorzugt unter Straen und Wegen bzw. Gebauden bei geeigneten sowie mit BeschluR des Gemeinderates vom xx.xx.xxxx die 3. Anderung des Be-
ausgenommen sind die Sortimente Sport- und Campingartikel und auch Sorti- 6.1 Flachen fir das Anoflanzen von Baumen. Striuchern und gutmischung (z. B. RSM 04 von Rieger-Hofmann) mit einer Ansaatstérke von 3 g /m? einzuséen. rangula ainus — _au. aum, ¢ e 17 s — 7 X ALY 5 Oberaeschoss 2 Sonstige Planzeichen, zeichnerische Hinweise (auRerhalb des Ande- hydrogeologischen Voraussetzungen durchzufiihren. Belastetes Material darf nur in niedriger belasteten bauunasolans aemal & 10 Abs. 1 BauGB in der Fassuna vom 19.03.2026
soancsti%enuBeSEanzﬁnZene on baumen, strauchern U Ligustrum vulgare —Liguster, 4 ¢ o / AR e 3 Ob g H rungsbereichs der 3. Anderung gelten diese nur nur als Hinweise) Bereichen wieder eingebaut werden, wenn es —abhéngig vom Einbauort- den Vorgaben der Ersatzbau- 5 S tgz pn begs]chlossin 9
4.4 Sonstige Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Lonicera xylosteum — Heckenkirsche, 8 | | R\ - JDErgescnoss stoffverordnung (EBV) bzw. BBodSchV entspricht. Fiir das Auf- oder Einbringen von Materialien auf oder als =atzung '
@ 6.2.1 zu pflanzender Baum (mit Standortfestsetzung), in der Lage und unbet.?auft_e Grundst[]cksflu'a'chen " | " ) | Prt\;/c}ljds spmoga;rtSchlehe, Rosa spec. o B Kol () () (o) L= ) : =— Ry (Lageplan M 1:1000) 21 H in den Boden, auf oder'in eine durchwurzelbgre Bodenschicht oder unterhglb qder aullerhalb einer.durch- Manching, den
B um bis zu 3m veranderbar In den Grunflachen an den Randern der Bauflachen sind Baume gemal Festsetzung 5.2.1 im dargestellten — Vviidrosen In Arten, A N s Vel s TS ES S 1073/1 : urnummer wurzelbaren Bodenschicht gelten die §§ 6 bis 8 BBodSchV n.F.Fremdanteile sind vorher auszusortieren. !
© ‘ fl d h dortf Umfang zu pflanzen. Dariiber hinaus sind am Nord- und Ostrand von GE mind. 50 % der Grundstiickslange R.hamnus' cathartica - Kreuzdo.rn, Der Einbau von belastetem Material in Uberschwemmungsgebieten bzw. Wasserschutzgebieten ist nicht
6.2.2 zu pflanzender Baum (ohne Standortfestsetzung) mit Strauchern gemaR 4.7.3 zu bepflanzen. Sichterfordernisse zugunsten der Verkehrssicherheit sind dabei Ribes alpinum — Alpen-Johannisbeere, [+—— 2.2 Grenzen mit Grenzpunkt méglich. Die Bewertung des vorliegenden Bodengutachtens erfolgte ausschlieRlich fiir den Wirkungspfad Nl Ty
C::) 6.2.3 zu pflanzende Straucher (ohne Standortfestsetzung) zu beriicksichtigen. Salix purpurea - Purpur-Weide, Die Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01 an die Luftschallddmmung der Bauteile schutzbedrftiger Boden-Gewasser. Es wird empfohlen ggf. Mischproben fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch vom zu- 1. Birgermeister
o P g Die unbebauten Grundstiicksflachen auch innerhalb der Baugrenzen sind, soweit sie nicht unbedingt fiir Sambucus nigra — Holunder, R&aume gegenliber AuRenlarm sind einzuhalten. standigen Gesundheitsamt bewerten zu lassen.
- 6.2.4 Flachen fiir MaRnahmen gem. §9(1) Nr. 20 BauGB Geh- und Fahrflachen, Stellplatze oder Lagerflachen erforderlich sind, gartnerisch zu gestalten. Viburnum lantana — Wolliger Schneeball Durch Gewerbeausiibungen im Mischgebiet miissen an den benachbarten Grundstiicken die schalltechni- A 2.3 Aufzuhebende Grenzen Ggf. sind Auflagen bzgl. des Wirkungspfades Boden-Mensch zu beriicksichtigen. 9. Ausgefertigt
o ' ' Stell- und Lagerplatze iber 100 m? GréRRe sind durch Pflanzstreifen (breite mindestens 1,5 m) ) ) . . ) schen Anforderungen nach TA Larm erfilllt werden. / . i anchin. d
| ~ re * 7y 6.2.5 Zu fallende Biaume oder Baumstandorte zu gliedern. Zwischen einer Doppelreihe von Stellplatzen ist ein mind. 1,5 m breiter 4.8 St(lallpla.tze, Zufahrten unfj ngerﬂachen, auf de”?” rpcht mit wassergefahrqenQe.n Stoffen umgegan- 362,24 24  Gelandehdhe in m i.NN (Bestand . Loschwassernachweis / Wasserversorgung anching, den
* Pj & < 2 {07 2 VA Streifen mit Strauchern oder Bodendeckern anzulegen. Stellplatzanlagen sind mit mindestens 1 Baum je gen wird, sind wasserdurchlassig zu gestalten, soweit dies wasserrechtlich zulassig ist. X ' elandehche in m 0.NN (Bestand) Der Loschwassernachweis fiir das GE ist mit dem Bauantrag zu fiihren und im Falle der Ansiedlung
2 n:,“‘_t = . ° I I 5 Stellplatze zu gliedern und zu verschatten. An den Baumstandorten sind durch den Einbau von tragfahigem . von Gewerbebetrieben, die aufgrund Betriebsgrosse oder Betriebsart einen besonderen Gefahren- | e
] —2€ ’
|| V) 82 IIIII s ° 7. Sonstlge Planzeichen Baumsubstrat guf einer Flache von mind. 4 m x 4 m Einschrankungen der Wuchsbedingungen fiir die Ge- 4.9 Artenschutz 8.2 Luftrelnhaltung |:|§| 2.5  Vorschlag Bebauung schwerpunkt bilden, auch die Ausriistung der Feuerwehr entsprechend zu erganzen. I:I.eI;?J’rgHermeister
25 ; aal : S - . . holze auszugleichen. _ _ 4.9.1 Zugunsten von Geholzbriitern sind im Baumbestand nahe des Baugebiets mindestens 6 Vogel- Das Immissionsschutztechnische Gutachten "Luftreinhaltung" der Hoock & Partner Sachversténdige Die Abstimmung mit der Brandschutzdienststelle des Landratsamts Pfaffenhofen
y ; ‘ < “’1 7.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung Die Anzahl der im Plan dargesteliten Baumpflanzungen darf nicht unterschritten werden. nistkasten (z.B. im Baumbestand nordlich des Baugebiets, Ausflihrungen z.B. Nisthohle 1B oder 2M, PartG mbB Beratende Ingenieure, Landshut, vom 04.07.2025, Berichts-Nr. MAN-6652-01/6652-01_E05 . 26 Geplante Parkplatze und Fahrbahnen (Brandschutzdienststelle@landratsamt-paf.de) wird empfohlen. )
g il e des Bebauungsplans "Zum Schillert Fluglochweiten 32 mm, mit Schutz zur Abwehr von Katzen und Mardern; Material: Holzbeton. Quelle: z.B. ist Grundlage des Bebauungsplans und zu beachten. Dl ' Das Vorhaben ist an die Gffentliche Wasserversorgung anzuschliessen. 10.Der §atzungsbesch|uss zur 3. Anderung 9e§ Bebauungsplans wurde am ...................... _
#1082, L S0t / ] L , , 4.5 Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Fa. Schwegler) fachgerecht aufzuhéngen. Die Nistkésten sind bereits vor der Entfernung etwaiger Brutstatten gemdfs § 10 Abs. 3 Halbsatz BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
% (R A - i 5 . / 7.2 ((jarenzebdes raumlI|che'pZGeItémrg];ibelrlelches der 2. Anderung und Landschaft - Ausgleichsflachen anzubringen, damit kein zeitlicher Verzug entsteht. Die Funktion der Nisthilfen ist fiir mindestens 10 1. Die Gebaude Nr. 1 bis Nr. 5 sowie die Halle (vgl. nachfolgende Abbildung) miissen beziiglich ihrer Lage, - 2.7 Bestehende Bebauung _Immissionen Begrundgng wird seljt diesem Tag 2u den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jeder-
Jig A 475 7 5 2.0 N\ / es Bebauungsplans "Zum Schillert o . o . Jahre durch Pflege und Kontrolle zu gewahrleisten. Hohenentwicklung und Nutzungsart dem "Lageplan Immissionsschutz Luftreinhaltung" entsprechen. ) . i ) - manns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
6Ok i 07477 ° " Fir die unvermeidbaren Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind unter Anwendung des 2. Die Aufnahme der Wohnnutzungen in Gebaude Nr. 1 und Nr. 2 im Mischgebiet ist erst nach Errichtun Aufgrund der Nahe zu den bestehenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kann es zu Immissionen, Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
22 : \ 7.3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen ] inari i - 2 ichsfl3 i g d J 2.8 Hoch fahrenflaichen HQextrem, Risikogebiet nach § 78b Abs. 1 WHG besondere Geruch, Larm, Staub k W die Wetterl d Erntezeit erfordern, k i i ist hingewi
o i . 9 g 9 Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung 1.416 m? Ausgleichsflache erforderlich. 4.9.2 Bei Abriss eines Bestandsgebaudes ist dieses durch entsprechend versiertes Fachpersonal auf ge- der Gebaude Nr. 3 und Nr. 4 (im Mischgebiet) zul3ssig. : ochwassergefahrenflachen HQextrem, Risikogebiet nach § S. : Insbesondere Geruch, Larm, staub kommen. Vvenn es die YVetieriage und trntezeit eriordern, konnen sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
S i iliq: 2 - 2 : . ( 9 ) g diese Immissionen auch in den Abendstunden sowie an Sonn- und Feiertagen auftreten. Soweit diese
) 14z 1.0fl6 ol 7.4 Dach 0° - 35°. Als Dachf ind Satteldacher, Pultdéch DG))DAAUS§||er\|JCh “TO7a/ Expenilimer Markt Manching enisteht o Antel von 48,31%: dieser wird S 41 B atSaney St yonorriase 21 untersuchen, um artenschuizredhiiche Verbotstatoestande 3. Im Mischgebet dirfen an der in nachfolgender Abbildung rot gekennzeichneten Fassade von Gebaude das Gbliche (zul3ssige) Mal nicht iberschreiten, sind diese im ortsiblichen Urfang 2u dulden. Aufgrund Manching, den
- 1 : 0 -4 Dachneigung 0° - 35°. Als Dachformen sind Satteldacher, Pultdacher a.) Aus FI-Nr. » Elgentumer Markt vianching entstent ein Anteil von 49,517%; dieser wir gemal’ § 44 BNatSchG zu vermeiden Nr. 4 keine zum erforderlichen Luftaustausch notwendigen Liiftungséffnungen wie Fenster, Tiiren oder An- . ) x o - y '
s - 2 0-35 und Flachdécher zuldssig. Kriippelwalme sind unzuldssig. extern auf der FI.Nr. 1626 TF, Gmkg. Manching nachgewiesen. saugungen zu liegen kommen. g | J wessss 2.9 bestehende Hochwasserschutzmanahmen HQ,,, /-Walll -Sperrmauer der Nahe der benachbarten gemeindlichen Klaranlage auf dem Grundstlick FINr. 1627 der Gemarkung
. N f . | X , O Dort ist im sudlichen Anschluss an eine bestehende AySglleiCh.SﬂéChe der Wiesensaum um ca.10 m 4.9.3 Vor Féllung der Baumgruppe im Nordosten des Gebiets sind zwei Turmfalken-Nistkasten auf min- 4. Im Mischgebiet durfen an denin nachfolgender Abbildung rot und blau gekennzeichneteten Fassaden ManChmg kann_es zeitweise Z.U Geruc_:hselnwwkungen k_ommen’ We_|Che hinzunehmen sind. 1 PP
1 § c @, \ @) 7.5 SchallschutzmalRnahmen gemalf Teil C.) Textliche Festsetzungen zu vgrbreitern. Die bisherige Ackerflache (A1 1, 2.V\/.p) ist hierftr nach entspreghender Bodepvor- o destens 10m Hoéhe und im Umkreis von 200m des jetzigen Fichtenbestands anzubringen um Verbots- von Gebaude Nr. 3 und Nr. 4 keine zum erforderlichen Luftaustausch notwendigen Liiftungsoffnungen wie 2.10 Hauptfirstrichtung IDer schalltﬁc.?tnl_?chﬁ Nacr?w/ilﬁ Z'ltjr Emhaltusnghdfr Immlssliqnslior_prﬁgnte auf d;g%gquggi der Beturteg- I:Ieé?{r;ermeister
o 14 Nr. 8 Schallschutz bereitung mit einer standortgerechten, gebietsheimischen Saatgutmischung fir Glatthaferwiesen mit mind. tatbestidnde nach § 44 Abs.1 Nr. 3 BNatSchG nicht auszuldsen. Fenster. Tiiren oder Ansaugunaen von Betriebsleiterwohnunaen zu lieaen kommen. ungsvorschrift , Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm ( arm) vom 26.08. ann unter Be- :
) o 0 5 i i i i i it ei ' gung g g racksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung von der
G E E+1Il ~ il s E / _ _ 50% -Krauteranteil aus dem Ur§.prungsgeb.|et 16 (Unterbayerlsche.HugeI- und Plattenregion) mit einer 5. Im Gewerbegebiet diirfen an den in nachfolgender Abbildung rot gekennzeichneten Fassaden von igung . g Y gung
GRZ 0,8|GFZ 1,6 g = = e LA In diesem Schutzstreifen ist jegliche Bebauung, sowie Auffilllungen, Einzaunungen Rieger & Hofmann). Im ersten Jahr sind fiir den Fall, dass unerwiinschtes Samenpotenzial auflauft, 2-3 offnungen wie Fenster, Tiren oder Ansaugungen zu liegen kommen. _ _ So kann von der Genehmigungsbehdrde gefordert werden, dass zusammen mit dem Bauantrag zur Er-
0-35° | WH mind. 11m bis 14,855 (3 0 n - = sowie Bepflanzung unzulassig. Ausgenommen hiervon sind die bereits vorhandenen zusatzliche Schropfschnitte notwendig, ansonsten ist die Ausgleichsflache zweimal pro Jahr zu méahen, 6. Auf der Fléiche 6stlich der Halle im Gewerbegebiet sind bis zu einer Hhenschicht von 9m keine daver-  E.) Hinweise richtung, Erweiterung und Anderung eines Gewerbebetriebes innerhalb des Gewerbegebietes und inner-
~ | 61 dB(AYm? zur Tagzet 2 - 2 5 2o sowie die in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt neu zu erstellen- wobei die erste Mahd nicht vor der Hauptbliite der Graser erfolgen darf (Mahd daher: Juni bzw. August). haften Arbeitsplétze zulassig. _ halb des Mischgebietes der Nachweis eines Sachverstandigen vorzulegen ist, ob bzw. unter welchen
44 dB(A)/m? zur Nachtzeit 2R : : g vy G den Strafsen, Kanale, Leitungen und Wege sowie deren baulicher Unterhalt. Das Mahgut ist nach dem Abtrocknen stets abzufahren. Diingung, Einfriedung und Eingriff in die Grund- 5. Ste||p|atze’ Stauraume und Zufahrten 7. Auf der Flache dstlich der Halle sind auRerhalb des rot gekennzeichneten Bereichs dauerhafte Arbeits- 1. Allgemeln ;l/prﬁusietzungenglehs:ilhgllfchutztecr}nlscge(jn FEe;stst.etzungen dgs B_F::?_g.ungsplanzeGSégn;gg;wnzwwks;me
A mq ______ SR (AuBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes nur als Hinweis.) wasserssituation sind unzulassig. Die Flache ist spatestens im Jahr nach Realisierung der ErschlieSungs- sind in sicker- und verdunstungsfahiger Ausfilhrung (=offene Bodenstellen) herzustellen (siehe auch Punkt platze ab einer Hahehenschicht von 9m in Gebauden zulassig. An den Nord-, Ost- und Siidfassaden der Der Bauwerber hat friihzeitig bei der Gemeinde und bei den Energieversorgem nachzufragen, inwieweit im | achenl ezo_gc;r;e rtc a ;n; u_?gspege )I un GéeMlezr:?r;;rnsgi?dr}icﬁrder Gﬁ;rgs\;?arge .ele. enen(IrBeebuazlﬁne)
N - o 1 107 d _ _ ) anlagen anzulegen und zu bepflanzen. 2.1 MaR der baulichen Nutzung) iiber Rasengitter, Rasenfugenpflaster (Fugen mind. 3cm breit), Gebaude diirfen keine zum erforderlichen Luftaustausch notwendigen Liftungséffnungen wie Fenster, Bereich seines Bauvorhabens etwaige Leitungen, Trafostationen etc. vorhanden oder geplant bzw. erforder- mm'shs"l’tns”c "(‘j’e € und spitzenpegel im L, geleg 9 I
¢ Sy B 7.7 Sickermulde mit gedrosseltem Uberlauf / Sammelmulde Oko-Pflaster mit einer Versickerungsleistung: >270 I/sha gemaR Merkblatt fiir wasserdurchlassige Be- Turen oder Ansaugungen zu liegen kommen. lich sind. Entsprechende Trassen sind abzustimmen und freizuhalten. Der Schutzzonenbereich fiir elektrische F'n%e rfalceir:(V\;\er: enr;] nd einer Betriebsbeschreibuna mit der Unteren Immissionsschutzbehdrde die Vor- B e au u n g S p an N r . 6
sl E I = MI | B+l | o 28 Abfall-/ Ml stell festigungen von Verkehrsflachen der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen, wasser- Zulassige Nutzungen der Bereiche bis 9m: Leitungstrassen bei Aufgrabungen betragt je 0,5m rechts und links zur Trassenachse. Die Trassen unterir- I;n e?j ei ob:n :nar?nter? NZchv(\a/eise: a%S%sﬁmrl:]t%verden Des Weiteren kann aefordert werden. dass " . "
o o N WH A 00 e e e : E+IIlsiehe Planeintrag : all- FMufisammeistefie gebunden Decke oder sog. Lockermaterial wie Kies, Splitt, Sand. - Lager mit nur gelegentlichen Be- oder Entladetétigkeiten von Fahrzeugen discher Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten. Baume und tiefwurzelnde Stréucher dirfen p g oS gh o . gest { dass durch o Ericht hgt i RA e nah Zu m SCh | I Ie rt
g : bis 14,8 SN GRZ08|GFZ 1.2 _ _ - Parkflachen / Parkhaus ohne Kassenpersonal nur bis zu einem Abstand von 2,5m zur Trassenachse gepflanzt werden. DlIJI(IC416(I)g§n C?C vel;s a”b,'gteg,”aNC tzuwe|3en :-Sl ) dasds urc I '? mc;g untg llsc u ZWL:{dIQGES aéjlm%nr?\i s
4V 0%:(_ _____________ LELES i , , C) Textliche Festsetzungen 6. Betrlebslelterwohnungen - vermietbare Lagercontainer oder -garagen, fir die kein Personal erforderlich ist Isn(;rpelaarna?bebi::':rinmdeheitungen der Telekom vorhanden. Die Planungen sind vor Ausfiihrung mit dem Ver- nicht eingér:Chrzv:Etrvﬁrgde et e Nutzung des Hundecressurplatzes (Beurteilung nach der 18. BImSch) 3 A n d e ru n g u n d E I VV e ite ru n g
A ° | o\ 75 \ -35° | WH siehe Planei zusti : ' .
icht Gegenstangd-der 37 Anderung; — X s A = s > 0-35 siehe Planeinirag im GE wird die Errichtung von Betriebsleiterwohnungen gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen. . _— .
)2 : 14879 0|
nur &is Hiftweis: AR R e R, R e L O a 1. Werbeanlagen S ] + Férderungsmatinahmen zugunsten von Végeln: . Freiflachengestaltungsplane S Entwurf gem. § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB
M I I gem. 2. Anderu \ i T _?;dr A W g 7 \\1100m 1.1 Werbeanlagen mit Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind unzulassig. Grelle oder kontrastreiche . . . . = \//ﬂ/ e ' //ﬂ///' An Baumen und Gebauden sind zudem Nistgelegenheiten fiir Végel (u.a. durch Einbau von Nistbau- Es wird darguf hingewiesen, dgss mit der Eingabeplanung eine qua!|f|2|erte Frelflachengelstalt_ungsplanung g . . . . ,
VLS QS P » Farbgebung ist unzulissig. Die Beleuchtung der Werbeanlagen muss blendirei sein. Wechsel- 7. Gelandemodelierung / Hohenlage der Gebaude Q\%V'{//ﬂ//ﬂ A& steinen fiir Halbhhlenbrilter) zu schaffen im Genehmigungsverfahren eingefordert werden kann. Davin sind die Bepflanzungen sowie die gesamte Stand 19.03.2026
GRZ 0,4 |GFz08 & 107}// | - S e A i : on 0 Y plakatierungen und das Anbringen von Werbeanlagen an Zaunanlagen sind nicht zulassig. 7.1 Die fertige Gelandeoberflache (= festgelegte Geldndehshe) wird mit max. 363,20m i NN festgesetzt. ' e d ________ — ) sonstige Aulenraumgestaltung gemaf den Festsetzungen dieses Bebauungsplans nachzuweisen. i
20.27° / | m“‘ WHIL,0 1 LY } . ) ° 1.2 Werbeanlagen an Gebauden: 7.2 Das Gelande darf mit max 0,5 m Abweichungbis zur festgelegten Gelandehohe aufgefulitoder mitmax. ——— W¥ | | gmals-rsoccogpo ol ) > Bei der Pflanzung von Hecken und Baumen sind die gesetzlich vorgeschriebenen Mindestabsténde ~Verweise
o). =a Y\;/ﬂ:‘:‘j o ) dop ° 2, ) NS ¥ \?\i/e (E)Urfe? in Ihrerf%r_é}l&he max. g% derHew_eiIigen Fassade Uberdecken. g,;:[r;ra]t;?ﬁ;riggr;ggrden. Geringfligige Abweichungen zum hohengleichen Anschlufs an die bestehenden g bt SO N LZJU Ne:hbarr?r?ndst:t(l:.kﬁn (\a/mz;flaitetrt\). ind A% § 44 BNatSchG den. diirfen F4ll DIN-Vorschriften, auf die in den textlichen Festsetzungen und Hinweisen der 3. Anderung des Bebau-
fefist ~ erbeaniagen auf Uachern sind unzulassig. m artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gema atSchG zu vermeiden, durfen Fallung, " Mert" : et cind o : :
02497 S 264 1073 o 50 4- . X . o J : " . . . 7.3 Die Fertigfulbodenoberkante der neu geplanten Gebaude darf 363,20 miNN sowie die Rohful3- auf den Stock setzen und Schnitt von Gehblzeﬁ (z.B. Baume, Straucher, alteres Efeu) in der freieng Lljlngsplanebs Nr."6 tlz.ur:n ngls/rt ver:vyflte Sen tvsélrd, BmdtUb:’ r ?er,:.th?fh Rl/ erlag GmtiI/-L gerll!n ZS. beDzllshen. Q
o | 7 0 1.3 Fre|§tehend§ Werbeanlqgen d'l'Jrfen mit einer maximalen Hohe von 6 m tGber GOK sowie einer bodenoberkante darf 362,9 miNN nicht unterschreiten, um den Wasserspiegel fiir den Lastfall : : > erausgeber samtlicher DIN-Vorschriften ist das Deutsche Institut fur Normung e.V., Berlin. Die -
© : : 1629/ maximal zulassigen Ansichtsflache von héchstens 7m? erstellt werden . - : ic Gebs , vle Anl q Landschaft generell nur aulterhalb der Vogelbrutzeit erfolgen. Notwendige Maltnahmen an Geholzen Vorschriften finden jeweils in der bei Rechtskraft dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Eben-
88 9 | : 6ai13 HQextrem nicht zu unterschreiten.Die Gebaudedurchdringungen, wassersensible Anlagenund sind im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren, sodass keine V6gel bzw. Flederméuse so wie die der Planung zugrundelegenden Gesetzte, Verordnungen und Erlasse kdnnen diese beim
2 .. : Bauwerke, Offnungen fir Licht und Beluftung und Abfahrten und Offnungen zu Untergeschossen sind sowie die von ihnen belegten Fortpflanzungs- und Ruhestatten dadurch beeintréchtigt werden kénnen. Markt Manchina. Ingolstadter Str. 2. 85077 Manching eingesehen werden
7 ‘ 2. Gestaltu ng, Fassaden, Dacher, Dachaufbauten, Photovoltaik bis zu einem Wasserspiegel HQextrem = 362,9 miNN Uberflutungssicher auszubilden.” 9,19 e g €ing '
‘ - 073 1oz A ° Hinweise zur Nutzung regenerativer Energiequellen: 10. Abwasser
i L g e 1633 2.1 Fassaden: 1626 8. Immissionsschutz Die Versorgung der Gebaude mit Warme bzw. Elektrizitat soll weitgehenst aus regenerativen '
/ 1089 57 A 1095/9 163472 Im GE sind Fassaden in hellen Farbténen auszufuhren oder mit Holz zu bekleiden. o ' Energiequellen erfolgen. Die Gebaude mij?sen an das offentliche Kanalnetz angeschlossen werden.
% L - b . o e ! Fassadenflachen uber 100m? (ohne Fenster oder Turen) sind durch bauliche und gestalterische 8.1 Schallschutz Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch die Hausdrainagen dirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden.
1090 — - 16 MaBnahmen zu gliedern sowie zu begrinen. Die schalltechnische Untersuchung, Bericht vom 17.06.2025 C190050r4 des Ingen- Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs-und Verkehrsentwicklung,
- = 1O7EA6 95/19 - ) ieurbiiros igi-Consult GmbH, Wemding, sind Grundlage des Bebauungsplanes und zu beachten. durch die verstarkte Erschliefung und Nutzung erneuerbarer Energien (...) (LEP 1.3.1 (G).
10211 . ) 8/12 = 2.2 Dé&cher und Dachaufbauten: Potentiale der Energieeinsparung und Energieeffizienzsteigerung sollen durch eine integrierte
1087 107348 [5 L& 24791 % Dachaufbauten drfen eine Hohe von 1,8 m uber der Dachhaut bzw. bei Flachdachern tber Auf der Gewerbegebietsflache sind nur solche Betriebe und Aktivitaten zuldssig, deren immissionswirk- Siedlungs- und Verkehrsplanung genutzt werden (LEP 6.1 (G). Ermeuerbare Energien sind ver- Verfahrensvermerk Bebauungsplan
1068/1 2K 95/8 . s 33/19 der Attika nicht Gberschreiten. Gauben sind ab einer Dachneigung von 25° zuléssig. Die sames, flachenhaftes Emissionsverhalten immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel im starkt zu erschlielen und zu nutzen (LEP 6.2.1 (G).
' 1021 §> —F S 1633/20 16. Gesamtbreite von Dachgauben einer Dachseite darf 50% der gesamten Trauflange nicht Tagzei:[raum (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) von LW, T" = 61 dB(A)/m? und im Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis Hinweise zur Bauweise beziigl. des Lastfalles HQ 1.Der Ausschuss fur Bauwesen, Umwelt- und Naturschutz, Land- und Forstwirt-
1022/1 - uE R Uberschreiten. Samtliche Dachgauben eines Gebaudes haben eine einheitliche Form aufzuweisen. 06.00 Uhr) von L'W N" = 44 dB.(A)/mZ nicht Uber’schreitet ' liefert z.B. der Leitfaden des Gesamtverbandes der Versicherer ,Baukonstruktiven Uberflutungsvorsorge, schaft hat in der Sitzung vom 28.06.2018 und 12.10.2021 gemaR §2 Abs. 1 BauGB
(& 55 7 / _ 1067/1 . £ | 4673124 8 Dachoffnunggn smd nur als:.L|§gendfenster oder Firstverglasung zulassig. ' ’ . (Lageplan M 1:20000 WK/ AL o VdS Schadensverhiitung GmbH, KéIn.* sowie die "Hochwasserschutzfibel", Bundesministerium fir Woh- die 3. Anderung des Bepauungsplans bes_c_:hlpssen. Der Aufstellungsbeschluf3
‘ g 1073123 — [P)al‘;he'”;%hr][!(tt?d?f'”ﬁ un_zu(;a.s&g’.( Farbaeb . _— : — Al nen, Stadtentwicklung und Bauwesen, https://www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser/ . wurde am 02.05.2022 bis 14.06.2022 ortstiblich bekannt gemacht. T ————Teyerrs
1023/5 = d G 109477 ult- und Satteldacher sind in roter Farbgebung auszufiihren. _ _ A~ MY e ) ! 1
= £ 68/ _ _ Lageplandarstellung externe Kompensation Anteil 4.5 a) M 1:1000 m B i 2.Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
09172 - . 2.3 Photovoltaik, Solarnutzung: . . , . , , , , S (P = —— — e o e Nl == B Sree 0 A N\ E o o 4 SRR Darlegung und Anhorung fur den Vorentwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans
: 8/16 Fzsf:stn:ng zgr3Nbu'gungBderSsloI?fren Strahlun.gsenergle, insbesondere durch Photovoltaik nach b.) A.US Fl'N.r' ‘!082, Eigentiimer Quick Mix Mayr THC GmbH, ent§teht ein Anteil von 53,69%: _ 2. Denkmalschutz in der Fassung vom 21.04.2022 hat in der Zeit vom 10.05.2022 bis 14.06.2022 o 10 20 30m
10631 | 106373 e 10956 /30 ? I S. ,: Golt au X ( Qﬂ dgstsetzE;mt?). ians sind die nutzbaren Dachfach dieser wird in Form von 3.802 Wertepunkten auf dem Grundstlck F.Nr. 1905, Gemarkung ~ -NOSSl=————=—Lo@——/ N = NOCwowruasyrnd@iE—=ofN W N e Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche stattgefunden. OriginalmaRstab : 1 : 1000 ——
o 4 i E— . N % 1B by %gsﬁa? en di UTQﬁ erzlcl leses Ieh a]lcjulngsp :tanshs[n X e nA“ IZ aren ;C_ achelr;), ; Manching, Okoflachenkataster ID-Nr. 1002 952 ausgeglichen. Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren _ o _ Kartenarundlage -  Digitale Flurkarte
1073711 il & i __Er be *EU e “8 3“ IC lf”ﬂ ”hage”’ welc de tre' V%% oe/C ”,'tSthe{‘ qtasljn Sc'jnl : '””erNa t er . , , . R W ===——— —— — 1)\ DR \HE==————— === )\ N \ Wy s o e eererrererrrrry.—eerrereerrrprss bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist. Das Bayerische Landesamt 3.Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange 9 ge - 9
5 3 5 " = - & Uberbaubaren Grundstucksflachen zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der c) Die Ausgleichsmafinahmen werden gemaf § 9 Abs. 1a BauGB diesem Bebauungsplan zugeordnet. fir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebenenfalls die fachlichen Anforderungen formulieren. gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans N
roetz 6717 68/18 ’ einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). Lageplandarstellung , in der Fassung vom 21.04.2022 hat in der Zeit vom 10.05.2022 bis 14.06.2022
3 & 2. Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte 4.6 Pflanzware/ Saatgut sowie Art der zu pflanzenden Badume und Straucher Immissionsschutz T iy stattgefunden. Planfertiger: Gegeichnet  19.03.2026 - B. Haeutle
No 1061 1061/1 9 68/5 0 / Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden. In der Grinflache im MI | ist ausschlieRlich gebietseigene Pflanzware aus dem Herkunfts- = "Luftreinhaltung” Mayr Bau
R T 8 / Auf"de_n Dac_hﬂécher_]. sind phgtovoltgische und solartherrpische Anlagen parallel zur Dachhaut gebiet 6.1 _(Alpenvorland) sowie Saatgut aus dem Urspr.l.mgslgebiet 16 (Unterbayeris_che HUgeI- und  EelGyaE———eF -3 8 W KNI\ M 1:1000 L 3. Grundwassersch l_JtZ . _ 4.Der Marktgemeinderat Manching hat in seiner Sitzung am 29.09.2022 die aus den Inaolstadt GmbH
s o~ / zulassig. Bei Flachdachern durfen die Solarkollektoren die Oberkante Dach um bis zu 1,50 m Plattenregion) zu verwenden. Das Anwachsen der Gehdlze ist nach Bedarf durch einen geeigneten , Das Grundwasser steht relativ oberflachennah an. Sollten im Zuge von Baumafinahmen Bauwasser- Verfahren nach §§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen ab- g _ "
6858 o tiberschreiten. Schutz gegen Wildverbiss, die dauerhafte Erhaltung der Gehélze durch eine sachgerechte Pflege o - Legende: E+Il | haltungen erforderlich werden, sind diese im wasserrechtlichen Verfahren beim Landratsamt - - i Schleifmuhlweg 25a
Chulz gegen Vvildverbiss, die dauernafle £rnallung der LLenolze durch eine sachgerechte Friege (| e el s s rrexrivvirerrivsiierivves 153 e 2 Ptaffenhof b Es wird fohlen. die Kell dich bild d die Hei gewogen. Ebenfalls in der Sitzung vom 29.09.2022 wurden die Planunterlagen
e Bei Flachdéchern sind alternativ begriinte Flachdécher mit einem Mindestanteil von 30 % Photovol- sicherzustellen. _Es sind nur gewerbliche Anlaaen zulissia. deren Geriuschemissionen an der umlieaenden Wohnnach- HALLE: Gebéude- = : : Plaiienhoten zu beantragen. Es wird empfohien, die Keller wasserdicht auszubilden und die Heiz- (Stand 29.09.2022) gebilligt sowie die éffentliche Auslegung geman 86633 Neuburg/ Donau
taikflache zuléssig; Flachdacher sind mit einer extensiven Dachbegrinung auszustatten. Die Vege- . . , barschaft (1 gewe te) di g i tg’ff den Immissionsrichtwertanteile nicht % hreiten. Die | nummerierung/ =i ) ("\2‘153) () 5260 Oltanks vor Auftrieb zu sichern. Bzgl. Lagerung und Umgang_ mit Wass_ergefahrdenden Stoffen ist dl_e §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.
o - ol o © T s tationstragschicht muss mindestens 10 cm stark sein. 4.7.1 Baume fiir Bepflanzung Baugebiet (Hochstamm 3x verpflanzt, StU 16-18) arscha .( mmissionso e) die jewei s zutreffenden Immissionsrichtwertanteile nicht uberschreiten. Die Im- bezeichnung e _ 0107318 fachkundige Stelle des Landratsamtes Pfaffenhofen zu beteiligen. Es ist darauf zu achten, dass keine Aufgrund von Anderungen im Entwurf des Bebauungsplanes mit Stand 29.09.2022
) b g g y Acer campestre - Feldahorn (auch als Sorte, z.B. ,Elsrjik*), missionsrichtwertanteile errechnen sich aus den festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen ) h f - 562680 _ wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund gelangen kdnnen. Dies gilt vor allem wahrend war ein ereuter Billigungsbeschluss erforderlich
_ . ) 2.4 Einfriedungen: . ) . o Crataegus lavallei — Apfeldorn, Schallleistungspegeln unter Anwendung der DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung keine Laftungs- = ] [ ) r——— Baumalnahmen. Der Marktgemeinderat hat deshalb in seiner Sitzﬁng am 29.02.2024 die
F.) Planzeichnung 3. Anderung Bebauungsplan und Grinordnungsplan ID_urchgﬁhende Betonsockel sind aus Artenschutzgriinden nicht erlaubt, lediglich Punktfundamente  Carpinus betulus - Hainbuche ((auch als Sorte, z.B. ,Fastigiata“), im Freien, Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren, Oktober 1999* und der VDI 2720 ,Schallschutz durch offnungen nach C8.2 Planunterlagen in der Fassung vom 26.02.2024 gebilligt. | Manching,
"Zum Schillert", Gemarkung Manching sind zulassig. Sorbus aria — Mehlbeere, Ner M eistor




