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1. Aufgabenstellung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieR-
lich einer Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben iiber Standorte,
Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Die ,GEOS Besitz GmbH* hat beim Markt Manching mit Schreiben vom 22.01.2025 die Einleitung
des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 67 ,Ge-
werbegebiet Oberstimm-West |I“ (GEOS 1) nach § 9 BauGB flr den stdoéstlichen Zauner-Weiher
mit angrenzenden Uferbereichen bei Oberstimm beantragt.

Im Rahmen des Wasserrechtsantrag zur ,Neugestaltung des 06stlichen Bereiches des Abbauge-
ldndes See A (Teilflache Flurnummer 1259/1) mit Sicherung der sich auf dem Abbaugrundstlick
befindenden Altablagerung im Kiesabbau Oberstimm (ehemals Kieswerk Zauner)* der DBR Donau
Bauschutt Recycling GmbH vom 30.05.2023 wurde zuvor beim Landratsamt Pfaffenhofen an der
liIm eine Teilverfullung des ehemaligen Kiesweihers beantragt. Mit dem Bescheid zur , Teilverfiil-
lung eines Kiesweihers auf der Flurnummer 1259/1 (Weiher A) der Gemarkung Oberstimm zur
Sicherung der sich auf dem Grundstiick befindlichen Altlast und Neugestaltung des éstlichen Be-
reichs des Abbaugeldndes” des Landratsamtes Pfaffenhofen an der lim (Aktenzeichen:
42/6410.32 K 10/b vom 18.12.2024) wurde die beantragte und im &ffentlichen Interesse stehende
Plangenehmigung nach § 68 Abs. 2 Satz 3 des Wasserhaushaltsgesetzes mit einer aufschieben-
den Bedingung erteilt: Der Aufstellungsbeschluss zur Bauleitplanung des Marktes Manching fiir
die betroffene Fldche muss gefasst und veréffentlicht sein. Die Sanierung der Altlast Uber die Teil-
verflllung in See A ist somit nur Uber die Aufstellung einer Bauleitplanung des Marktes Manching
erreichbar.

Der Markt Manching hat nun in der Sitzung vom 24.07.2025 die Aufstellung des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes Nr. 67 ,Gewerbegebiet Oberstimm-West |“ (GEOS 1) im Regelverfahren mit
gleichzeitiger 21. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3
BauGB gefasst. Aufgrund mehrerer Stellungnahmen, die im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) sowie der Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)
eingingen, muss der bisherige Gebietstyp Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO in ein Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Rohstoffe, Recycling und erneuerbare Energien“ nach § 11 BauNVO
geandert werden. Insofern ist auch eine Anpassung der Planbezeichnung des Bebauungs- und
Grunordnungsplans erforderlich.

Diese lautet nun: ,Sondergebiet Oberstimm West | (GEOS 1)“ mit Zweckbestimmung ,Rohstoffe,
Recycling und erneuerbare Energien®.

Der Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 67 umfasst folgende Flurnum-
mern der Gemarkung Oberstimm: 1259, 1259/1 (Teilflache), 1279 (Teilflache — Kleiner Leilachsee),
1280 (Trafostandort), 1281 (Leilachstraf3e) und 1286/8 (Immelmannstral3e) und nimmt dabei eine
Flache von insgesamt ca. 9,3 ha ein.
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A. 1. Lftbild des Geltungsbereiches Bebauungs- und Grijordnungsplan Nr. 67

Damit soll auf der zuvor zu verfillenden Teilflache dieses Stillgewassers aus einem friiheren Nas-
sabbau und der noch vorhandenen Restflache der ehemaligen Kieswerksanlagen eine Entwick-
lung als Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Rohstoffe, Recycling und
erneuerbare Energien® erreicht werden. Im Rahmen einer sukzessiven Standortentwicklung soll
ein klimaneutraler und moderner Standort fur die Unterbringung von Betrieben und Anlagen, die
Recycling-, Rohstoff- oder Energieerzeugungsprozessen dienen, entwickelt werden in dem insbe-
sondere das Recycling verschiedener Materialien und die Erzeugung erneuerbarer Energien im
Vordergrund stehen kénnen.

Daneben werden die notwendigen Anbindungsbereiche an Offentliche Verkehrsflachen zur Er-
schliefung des Gebietes sowie Grunflachen zur Ortsrandeingrinung und Gebietsdurchgrinung
festgesetzt. Ebenso die gemal Wasserrechtsbescheid zur Verfiillung zu erbringenden natur-
schutzfachlichen MaRnahmen, die der Kompensation der vorauslaufenden Verfillung dienen und
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen. Damit wird gleichzeitig mit der wasserrechtlichen
Erfordernis eine baurechtliche Sicherung dieser Malinahmen erreicht.

Die Flurnummern des Geltungsbereiches des Bebauung- und Grunordnungsplanes Nr. 67 (1259,
1259/1, 1279, 1280, 1281, 1286/8) bilden ohne Flurnummer 1286/8 (Immelmannstrafl’e) auch den
Anderungsbereich der 21. Flachennutzungsplanénderung. Zusatzlich liegen auch die Flurnum-
mern 1256, 1257 und 1258 (Westufer See C) im Anderungsbereich, da diese Teilflachen im glilti-
gen Flachennutzungsplan des Marktes Manching noch als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt
sind, in der Realitat aber durch den zwischenzeitlich durchgeflinrten Nassabbau hier weitere offene
Wasserflachen entstanden sind und mit der 21. Anderung in den Flachennutzungsplan aufgenom-
men werden. Der Anderungsbereich umfasst daher eine Gesamtfliche von
ca. 28,8 ha.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wurde zur Ermittlung
der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen eine Umweltprifung durchgefihrt. Dabei
sind aufgrund des unterschiedlichen Anderungsbereiches der Flachennutzungsplananderung so-
wie des Geltungsbereiches des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 67 zwei getrennte Um-
weltberichte fur das Parallelverfahren erstellt worden.
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Die Umweltprifung geht dabei davon aus, dass die plangenehmigte Gewasserverflillung als Vo-
raussetzung fur die Sondergebietsentwicklung bereits als gegeben anzunehmen und bezuglich der
Umweltauswirkungen nicht mehr zu betrachten ist.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplidnen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans beriick-
sichtigt wurden

Im Rahmen der allgemeinen gesetzlichen Grundlagen sind das Baugesetzbuch, die Naturschutz-
gesetze, die Wassergesetzgebung, das Bundes-Bodenschutzgesetz, die Immissionsschutzgesetz-
gebung und die Denkmalschutzgesetze zu berilicksichtigen.

Fachgesetze

Naturschutzgesetze (BNatSchG)

GemalR § 14 Abs 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) stellt das geplante Vorhaben ei-
nen Eingriff in Natur und Landschaft dar, da die betroffene Grundflache in ihrer Gestalt und Nut-
zung verandert wird und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Land-
schaftsbildes erheblich beeintrachtigt werden kann.

§ 15 Bundesnaturschutzgesetz

(1) Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintr&chtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen,
den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind. [...]

(2) Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MalBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmalBnahmen) |[...]

Somit kommt die im § 15 des BNatschG verankerte Eingriffsregelung zur Anwendung. Entspre-
chend § 18 des BNatSchG wird die naturschutzfachliche Eingriffsregelung und damit verbunden
auch die Ermittlung und die Kompensation des Eingriffes Uber das Baugesetzbuch § 1a Abs. 2 und
3 geregelt. Die detaillierte Darstellung der Ergebnisse der Eingriffsregelung erfolgt im vorliegenden
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 67. Der erforderliche Kompensationsbedarf wurde nach
der Bayerischen Kompensationsverodnung (BayKompV) in Wertpunkten ermittelt und wird auf Teil-
fachen innerhalb des Geltungsbereiches erbracht.

Durch das Biiro Naturgutachter (Freising) wurden im Jahr 2022 faunistische Untersuchungen des
Gesamtareals der Zauner-Weiher durchgefuhrt, bei denen Fledermause, Avifauna, Biber, Amphi-
bien, Reptilien, Nachtfalter, Mollusken sowie die Schwimmblattvegetation und der Biotoptypenbe-
stand nach der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV) aufgenommen wurde. Durch
das Biiro R & H Umwelt wurde dann auf dieser Grundlage 2023 eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung (saP) ausgearbeitet (Nirnberg, 01.03.2023).

In der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung werden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stdnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschutz-
ten Arten, die durch das Vorhaben erfullt werden kdnnen hinsichtlich der geplanten Teilverfullung
des ,Weihers A“, der Bau einer Lagerhalle Uber der bekannten Altablagerung sowie der potenziel-
len Errichtung einer Floating-Photovoltaikanlage auf ,See C*, gepruft. Demnach ist festzustellen,
dass Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG unter Beriicksichtigung der
dort genannten Vermeidungsmafnahmen und Ausgleichsmalnahmen bei der Aufstellung des Be-
bauungs- und Grunordnungsplanes Nr. 67 ,Sondergebiet Oberstimm West I (GEOS 1) fur Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie fir Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie ver-
mieden werden kénnen.
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Aus diesen Unterlagen lasst sich auch ableiten, welche geschiitzten Tierarten im Bestand vorliegen
und welche MalRnahmen hinsichtlich der geplanten Sondergebietsausweisung zu berucksichtigen
sind, um keine Verbotstatbestande auszulosen.

Immissionsschutzgesetze (BImSchG)

Zur Beurteilung der Schallwirkungen auf das Vorhaben bzw. der Schallauswirkungen des Vorha-
bens wurde durch die IBN Bauphysik GmbH & Co.KG, Ingolstadt eine Schalltechnische Untersu-
chung (Bericht 5787.a4 vom 09.01.2026) erarbeitet, welche den Unterlagen beigefugt ist. Darin er-
folgt die Ermittlung der Vorbelastung sowie die Larmkontingentierung fur den Geltungsbereich des
Planes (getrennt fur die Flachen SO 1 und SO 2) zur Einhaltung der Gesamtimmissionsrichtwerte
nach DIN 45691.

Zur Beurteilung des verkehrlichen Bestandes bzw. der verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens
auf das vorhandene StralRennetz im Umfeld der Max-Immelmannkaserne wurde von der Véssing
Ingenieurgesellschaft mbH, Miinchen eine Verkehrsuntersuchung (Stand 03.07.2025) erarbeitet,
welche den Unterlagen beigefiigt ist. Die Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung werden auch im
Rahmen der 0.g. Schalltechnigchen Untersuchung aufgegriffen. Dabei werden auch Aussagen ge-
troffen, ob sich die Emissionen durch den StraRenverkehrslarm durch die geplante Ausweisung
der Sondergebietsflachen wesentlich andern.

Baugesetzbuch (BauGB) / Bodenschutzgesetze (BBodSchG)

Das Baugesetzbuch (BauGB) gibtin § 1a den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und
Boden vor. Dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Fldcheninanspruchnahme von Fldchen
ftir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, ... zu nutzen. Mit der vorliegenden Bauleitplanung soll im Sinne
einer Konversionsnutzung auf der Verfillung einer ehemaligen Nassabbauflache im Gebiet des
Marktes Manching durch Ausweisung eines Sondergebietes ein Standort fir die Unterbringung von
Betrieben und Anlagen, die Recycling-, Rohstoff- oder Energieerzeugungsprozessen dienen, ent-
wickelt werden, so dass hier dieser ergédnzenden Vorschrift zum Umweltschutz nach § 1a BauGB
vollumfanglich nachgekommen wird.

Wassergesetze (WHG)

Im Vorfeld der Bauleitplanung wurde in einem Wasserrechtsverfahren beim Landratsamt Pfaffen-
hofen a. d. Iim die erforderliche Teilverflllung des ehemaligen Nassabbaugewassers auf der
Grundlage von § 68 Abs. 2 Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) geprtft und mit Bescheid
vom 18.12.2025 unter Berlcksichtigung einer aufschiebenden Bedingung genehmigt: Der Aufstel-
lungsbeschluss zur Bauleitplanung des Marktes Manching fiir die betroffene Fldche muss gefasst
und veroéffentlicht sein. Die Sanierung der Altlast Uber die Teilverfillung in See A ist somit nur Gber
die Aufstellung einer Bauleitplanung des Marktes Manching erreichbar.

Fachplanungen

Landesentwicklungsprogramm (LEP) Stand 01. Juni 2023

Die Marktgemeinde Manching befindet sich laut des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP)
und des Regionalplans der Region Ingolstadt (10) im Verdichtungsraum des Regionalzentrums
Ingolstadt im Regierungsbezirk Oberbayern.

Bezuglich der nachhaltigen Siedlungsentwicklung gibt das LEP in seinen Zielen und Grundsétzen
VOr:

Fur den Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 67 Sondergebiet ,Ober-
stimm West |“ (GEOS 1) gibt das LEP folgende relevante Grundsatze und Ziele vor.

1 Grundlagen und Herausforderungen der rdumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns
1.3 Klimawandel
1.3.1 Klimaschutz
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(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch:

-(..)

- die verstérkte ErschlieBung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien (...)

1.4 Wettbewerbsfahigkeit

1.4.1 HoheStandortqualitat

(G) Die rdumliche Wettbewerbsfdhigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestméglicher Standortqualitédten in
wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdumen gestéarkt werden. Dabei sollen im Wett-
bewerb um Unternehmen und Arbeitskréfte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen,
infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie vorhandene Stdrken ausgebaut werden.

2 Raumstruktur

2.2 Gebietskategorien

2.2.7 Entwicklung und Ordnung der Verdichtungsrdume

(G) Die Verdichtungsrdume sollen so entwickelt und geordnet werden, dass

- sie bei der Wahrnehmung ihrer Wohn-, Gewerbe- und Erholungsfunktion eine rdumlich ausgewogene
sowie sozial und 6kologisch vertrdgliche Siedlungs- und Infrastruktur gewéhrleisten,

- Missverhéltnissen bei der Entwicklung von Bevélkerungs- und Arbeitsplatzstrukturen entgegengewirkt
wird. ...

3. Siedlungsstruktur

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur
soll vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen. Aus-
nahmen sind zuléssig, wenn

[...] von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben errichtet und betrieben werden
sollen, schéadliche Umwelteinwirkungen, insbesondere durch Luftverunreinigungen oder Lédrm einschlie8lich
Verkehrsldarm, auf dem Wohnen dienende Gebiete ausgehen wiirden, [...]

5 Wirtschaft

5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die leistungsféhigen klei-
nen und mittelstédndischen Unternehmen sowie fiir die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen er-
halten und verbessert werden.

(G) Eine leistungsfédhige Abfall- und Kreislaufwirtschaft soll flichendeckend erhalten und bedarfsgerecht
weiterentwickelt werden.

(G) Die rdumliche Verteilung der Entsorgungs- und Kreislaufwirtschaftsstandorte soll eine méglichst ge-
sundheits- und umweltvertragliche, entstehungsortnahe sowie bei Bedarf regional oder interkommunal ab-
gestimmte Beseitigung oder Verwertung der Abfélle erméglichen.

7 Freiraumstruktur

7.1 Natur und Landschaft

7.1.2 Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

(Z) Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege sind in den Regionalplénen
als landschaftliche Vorbehaltsgebiete festzulegen.

Die genannten Grundsatze und Ziele des Landesentwicklungsprogramm werden bei der Anderung
des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes berlicksichtigt. Mit der Bauleit-
planung soll im Sinne einer Konversionsnutzung auf der Verflllung einer ehemaligen Nassab-
bauflache im Gebiet des Marktes Manching durch Ausweisung eines Sondergebietes ein-Standort
fur die Unterbringung von Betrieben und Anlagen, die Recycling-, Rohstoff- oder Energieerzeu-
gungsprozessen dienen, entwickelt werden, der insbesondere Unternehmen der Abfall- und Kreis-
laufwirtschaft dienen kann. Dabei kann vom Anbindegebot des LEP abgewichen werden, da eine
Ausnahme gemaR Ziffer 3.3 LEP geltend gemacht wird (vgl. Begriindung Ziffer 6).

Da der Markt Manching im Rahmen einer militarischen Konversionsnutzung auch eine Teilflache
des im Gemeindegebiet befindliche Areals der ehemaligen Max-Immelmann-Kaserne als Gewer-
bestandort entwickeln mochte, bietet es sich hier — auch im Blick auf die ,Flachensparoffensive*
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der Regierung von Oberbayern — an, einen zusammenhangenden Standort flr gewerbliche Nut-
zungen auf Konversionsflachen im Ortsteil Oberstimm zu entwickeln.

Regionalplan Ingolstadt (Region 10)

Laut Regionalplan Ingolstadt (Region 10) liegt der Markt Manching innerhalb des Stadt- und Um-
landbereichs im Verdichtungsraum der Stadt Ingolstadt. Manching nimmt dabei die raumordneri-
sche Funktion eines Unterzentrums ein. Fir Unterzentren ist anzustreben, dass insbesondere die
Funktion der gewerblichen Entwicklung und der Erweiterung des Angebots an Arbeitsplatzen erfiillt
wird (RP 10 Kap. 5 Wirtschaft).

Manching liegt ausgehend von Ingolstadt auf der Gberregional bedeutsamen Entwicklungsachse
in Richtung Landshut. Da aber die Auspendlerquote vor allem in Richtung Minchen sehr hoch ist,
soll die Eigenstandigkeit der Region durch zusatzliche gewerbliche Flachen entlang der BAB 9
Midnchen-Ingolstadt ausgebaut werden um dem negativen Pendlersaldo gegeniber der Region
Mdinchen durch vermehrte gewerbliche Siedlungstatigkeit zu begegnen.

Bezuglich der Regionalwirtschaft formuliert der Regionalplan Ingolstadt fir den Markt Manching
folgende Ziele und Grundsatze:

3 G Verdichtungsraum

,Der Verdichtungsraum Ingolstadt ist als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum und als Impulsgeber flir
die Region unter Wahrung seiner 6kologisch wertvollen Gebiete und natiirlichen Potenziale weiter zu entwi-
ckeln.*”

3.4.6 Gewerbliche Siedlungstétigkeit

3.4.6.1 G Es ist von besonderer Bedeutung, ortsanséssigen Betrieben die Anpassung an sich wandelnde
Anforderungen zu erleichtern.

3.4.6.2 G Bei der Ausweisung von Gewerbe- und Industriegebieten sind soweit méglich, auch gemeinde-
tibergreifende Lésungen anzustreben.

5.2.6 Nachfolgefunktionen

5.2.6.1 Allgemeine Festlegungen

5.2.6.1.1 G In allen Abbaugebieten, zu denen im Regionalplan keine entsprechenden Festlegungen beste-
hen, soll der jeweiligen Nachfolgefunktion eine ékologische Gesamtkonzeption zugrunde gelegt werden.

5.2.6.1.2 Z Abbaufldchen sind regelméliig ihrer urspriinglichen Nutzung wieder zuzufiihren, wenn nicht
Griinde des Grundwasserschutzes entgegenstehen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn im Regionalplan eine
andersartige Folgenutzung festgelegt ist oder wenn Folgenutzungen beabsichtigt sind, die aus Griinden des
Fldchensparens, fiir MaBnahmen des Klimaschutzes bzw. zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels
oder aus abfallwirtschaftlichen Griinden (nach entsprechender Anpassung des Standortes) von éffentlichem
Interesse sind.

G Grundsétzlich sollen im Rahmen der Folgenutzung nach Beendigung des Abbaus durch 6kologische Auf-
wertung neue Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere geschaffen werden und nach Mdglichkeit eine Bereiche-
rung des Landschaftsbildes bewirkt werden.

5.2.6.1.3 Z Nach Nassabbau darf im Regelfall eine Wiederverfiillung nicht vorgenommen werden.
5.2.6.1.4 Z Bei einer Wiederverfiillung muss geeignetes, umweltunschédliches Material verwendet werden.

7- Freiraumstruktur

7.1.2 Boden

7.1.2.1 G: ,Dem Bodenschutz soll besonderes Gewicht zukommen. Die Inanspruchnahme und die Versie-
gelung von Grund und Boden soll verringert werden.*”

7.1.3 Wasser
7.1.3.1 Z ,Die Grundwasservorkommen sollen langfristig gesichert und geschiitzt werden.*

7.1.3.2 Z Eine Schédigung der Okosysteme der Oberflachengewésser einschliellich der Uferbereiche und
der Auen soll vermieden werden.
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7.1.4 Luft/ Klima
7.1.4.1 Z Kaltluftentstehungsgebiete und fiir den Luftaustausch und den Frischlufttransport bedeutende Tal-
rdume sollen in ihrer Funktion erhalten werden.

7.1.6 Landschaftsbild
7.1.6.1 G Das Landschaftsbild soll in seiner naturgeographisch und kulturhistorisch begriindeten charakte-
ristischen Eigenart erhalten werden.

7.1.8 Landschaftliche Vorbehaltsgebiete
7.1.8.1 Z Gebiete mit landschaftsékologisch wertvoller Ausprdgung und charakteristischem Landschaftsbild
werden als landschaftliche Vorbehaltsgebiete bestimmt.

7.1.8.2 Z In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zur Sicherung

- des Arten- und Biotopschutzes

- wichtiger Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen

- des Landschaftsbildes und der naturbezogenen Erholung besonderes Gewicht zu.

Dieses besondere Gewicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist bei der Abwdgung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen im Einzelfall zu berticksichtigen.

7.1.8.3 Z In der Region Ingolstadt werden als landschaftliche Vorbehaltsgebiete bestimmit:
[..]

- Donauterrassen (07)

[..]

7.1.8.4.2.2 G Landschaftliches Vorbehaltsgebiet Donauterrassen (07)

- Naturnahe Waélder sollen erhalten und entwickelt werden.

- Das Glacis der Stadt Ingolstadt soll als durchgehender Griinring gesichert werden.

- Bei der landwirtschaftlichen Nutzung soll die geringe Filter- und Pufferfunktion der Béden beriicksichtigt
werden.

Das Vorhabengebiet liegt in einer Teilflache des Landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 07 ,Do-
nauterrassen”.
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In diesem Gebiet (07) soll gemal Ziffer 7.1.8.4.2.2 G des Regionalplanes auf oben genannte Si-
cherungs- und Pflegemaflnahmen hingewirkt werden.

Durch das Vorhaben werden naturnahe Walder, das Glacis von Ingolstadt und landwirtschaftliche
Flachen nicht in Anspruch genommen. Die genannten Pflege- und SicherungsmalRhahmen werden
somit durch die Konversionsnutzung der ehemaligen Nassabbaustelle nicht beruhrt.

Aus der im Boden der 6stlichen Bestandsflache vorhandenen Altlast werden durch die Grundwas-
serdurchstromung fortlaufend Schadstoffe ausgeschwemmt und in die Umwelt transportiert. Im
Sinne des Umweltschutzes und auch im offentlichen Interesse ist es daher unumganglich, eine
Sanierung der Altlast in Form einer Teilverflllung des Sees A durchzuflhren. Die Sanierung der
Altlast Gber die Teilverflllung in See A ist dabei entsprechend einer aufschiebenden Bedingung
des Wasserrechtsbescheides zur Verfillung (Aktenzeichen: 42/6410.32 K 10/b vom 18.12.2024)
nur Uber die Aufstellung einer Bauleitplanung des Marktes Manching erreichbar. Die Verfullung mit
dem Ziel der Sicherstellung einer guten Grundwasserqualitat steht insofern nicht im Widerspruch
zu den im Regionalplan 10 genannten Entwicklungszielen flir das landschaftliche Vorbehaltsgebiet.
Da demnach sowohl die wasserrechtlich genehmigte Verflllung als auch die fir die Verfillflache
zu entwickelnde Bauleitplanung im o6ffentlichen Interesse stehen und der Gberwiegende Teil der
vorhandenen Kiesweiher mit seinen naturnah ausgebildeten Uferstrukturen erhalten bleibt, kann
davon ausgegangen werden, dass die Funktionen des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes durch
das Vorhaben nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt, gemaf Ziffer 7.1.8.2 des Regionalplanes, als Ziel
auch den Belangen wichtiger Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen besonderes Gewicht zu. Der
Sicherung der vorhandenen Altlast durch Teilverfillung des See A im Sinne des Boden- und Was-
serschutzes sowie nachfolgender Bauleitplanung gemal dem Wasserrechtsbescheid des Land-
ratsamtes Pfaffenhofen a. d. llm vom 18.12.2024 wird daher in der Abwagung der Vorrang vor den
weiteren Belangen des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes eingerdumt. Durch Festsetzung der
vorhandenen und erhaltenswerten Gehdlzbestande zur Ortsrandeingrinung nach Osten und Si-
den sowie zur Teildurchgriinung des spateren Gewerbegebietes im Rahmen der Griinordnungs-
planung wird neben der Sicherung der Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen aber auch den wei-
teren Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur Sicherung des Arten- und Bio-
topschutzes (Erhaltung des Gehdlzbestandes) und des Landschaftsbildes (Eingrinung des Gebie-
tes) nachgekommen.

In der Begrindung des Regionalplans werden auf3erdem folgende, hier relevante Ziele und
Grundsatze fur die Entwicklung formuliert.

B 5.1 Wirtschaftsstruktur

5.1.2.2 (G) Die rdumliche Zuordnung der Gewerbestandorte und -flichen soll dazu beitragen, den Techno-
logietransfer zu erleichtern, das Innovationspotenzial vor allem der kleinen und mittleren Betriebe zu aktivie-
ren und dauerhaft Arbeitspldtze zu schaffen. Dabei kénnen Existenz-Griinderzentren sowie interkommunale
Gewerbegebiete die Entwicklung beschleunigen.

5.1.2.4 (G) Dem negativen Pendlersaldo gegentiber der Region Miinchen soll auch durch eine vermehrte
gewerbliche Siedlungstéatigkeit begegnet werden.

Mit der gewerblichen Entwicklung des Verfilllgelandes im Vollzug der 21. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes (im Parallelverfahren) mit direkter Anbindung an die B13 und B16 in unmittelbarer
Nahe der BAB 9 Munchen-Ingolstadt wird die Pendlerrate durch eine Erweiterung des regionalen
Arbeitsplatzangebotes gesenkt.
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Landschaftsentwicklungskonzept (LEK)
In den Zielkarten zum Landschaftsentwicklungskonzept fir die Region Ingolstadt (1996) ist das
Planungsgebiet folgendermalien beschrieben:

Zielkarte

Boden Gebiet mit besonderer Bedeutung fur die Sicherung empfindlicher
Bdden, Erhaltung der Bodenfunktionen

Wasser Gewasser

Luft und Klima Inversionsgefahrdung hoch, Kaltluftgefahrdung vorhanden

Arten und Lebensraume Gewasser, Gebiet mit hervorragender Bedeutung fir die Siche-
rung und Entwicklung von Lebensrdumen und Arten

Landschaftsbild und Gewasser, Gebiet mit allgemeiner Bedeutung fir die Erhaltung

Landschaftserleben und Entwicklung des Landschaftsbildes

naturbezogene Erholung Gebiet, in dem eine naturbezogene Erholung durch Verkehrs- oder
Flugldrm beeintrachtigt ist

innerfachlicher Zielabgleich:

Hauptziel Arten und Lebensraume

Nebenziel Boden

In der Zielkarte Arten und Lebensraume ist fur die Vorhabenflache als Entwicklungsziel Nr. 063.22
beschrieben:
Die Kiesweiher westlich von Oberstimm sind zu einem vielféltigen Biotopkomplex zu entwickein.
Das ehemalige Kiesabbaugebiet liegt in der Ndhe des Oberstimmer Schachtes und kann als Erweiterungs-
lebensraum fiir die dort vorkommenden, landesweit bedeutsamen Lebensgemeinschaften dienen.
Als Mal3nahmen sind vorzusehen:

- Erstellung eines Biotopentwicklungskonzeptes,

- Schaffung von Vernetzungsstrukturen zum Obestimmer Schacht,

- Reduzierung der Freizeitnutzung der Gewésser, Beschrdnkung auf einige Uferbereiche

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Pfaffenhofen an der lim (Bearbeitungs-
stand 2003) stellt den Gesamtrahmen aller fir den Arten- und Biotopschutz erforderlichen Ziele
und MalRnahmen dar. Es enthalt insbesondere fachliche Aussagen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung bestehender, naturlicher und naturnaher Lebensrdume sowie zur Notwendigkeit von
Neuschaffungs-, Forderungs- und Vernetzungsmalinahmen von Lebensraumen.
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Abb. 3. ABSP-Flache im Vorhabengeblet

Innerhalb des Vorhabensgebietes liegt die Flache A381: ,Kiesgrube westlich des Kleinen Leilach-
sees”. Dort wurden im Jahr 2000 Uferschwalbe (eine kleine Kolonie mit 20 Tieren) und Hauben-
taucher nachgewiesen.

In der saP von R&H Umwelt aus dem Jahr 2023 konnten in dem Bereich jedoch keine Brutplatze
von Uferschwalben oder Haubentaucher mehr nachgewiesen werden. Uferschwalben wurden nur
jagend im Untersuchungsgebiet nachgewiesen. Luftrdume Gber Wasser oder Griinland in unmit-
telbarer Umgebung bleiben weiterhin erhalten, sodass keine erhebliche Beeintrachtigung des Er-
haltungszustandes der lokalen Uferschwalbenpopulation zu erwarten ist.

Waldfunktionsplan

Gemal der Waldfunktionenkarte flr den Landkreis Pfaffenhofen und der Stadt Ingolstadt (Bear-
beitungsstand 02/2015) ist im ndheren Umfeld der Wald stwestlich von Oberstimm ein Schutzwald
fur Lebensraum, Landschaftsbild, Genressourcen und historisch wertvollen Waldbestand. Dieser
Bestand wird von der gegenstandlichen Bauleitplanung nicht berthrt.

Im Vorhabengebiet liegt keine Waldflache vor.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete und -objekte
Im Planungsgebiet sind keine ausgewiesenen oder vorgeschlagenen Schutzgebiete nach der Vo-
gelschutzrichtlinie (VSchRL) sowie der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) zum europaischen
Netzverbund 'Natura 2000' geman § 19a BNatSchG vorhanden.
Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine amtlich kartierten Biotope vorzufinden.
An den Geltungsbereich im Nordwesten direkt angrenzend, liegt See B der als amtlich kartiertes
Biotop erfasst ist:
- Biotop-Nr. 7234-1068-001: ,,Baggerseen siidwestlich Oberstimm*
Hauptbiotoptyp 100%: Unterwasser- und Schwimmblattvegetation
geschutzt nach § 30 BNatSchG

Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Der derzeit gultige Flachennutzungsplan in der Fassung von 1990 weist im Vorhabengebiet eine

Flache fir den Kiesabbau aus. Die zum Zeitpunkt der Flachennutzungsplanaufstellung aus dem

Nassabbau bereits entstandenen Weiherflachen sind als Wasserflachen dargestellt, die Gehdlze
® Februar 2026 ® Wolfgang Weinzierl Landschaftsarchitekten GmbH > ParkstralRe 10 > 85051 Ingolstadt



m Markt Manching m Seite 13
Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 67 ,Sondergebiet Oberstimm West | (GEOS 1)* - Umweltbericht

im Uferbeich als Grinzlge. Die ebenerdige Kieswerksflache westlich der B13 ist als Sondergebiet
.Freizeit-Sport* ausgewiesen, wurde jedoch laut Bescheid der Regierung von Oberbayern vom
11.12.92/05.04.93 aus der Genehmigung ausgenommen. Aufderdem ist die ebenerdige Kieswerks-
flache als Flache mit Altlasten gekennzeichnet. Sudlich in der Flache befindet sich eine Trafostation
mit elektrischer Freileitung.

e | e iy W5 -~
it A —— (e W—————

Abb. 4. Aktueller Flachennutzungsplan fiir den Vorhabensbereich (in Rot Geltungsbereich B-Plan)
Die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 67 fur ein ,Sondergebiet Oberstimm

West | (GEOS 1) kann somit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden, so dass der
Flachennutzungsplan nach § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zu andern ist.

Am 24.07.2025 hat der Marktgemeinderat des Marktes Manching in seiner 6ffentlichen Sitzung

daher den Aufstellungsbeschluss zur 21. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
gefasst.
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2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswir-
kungen, die in der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 Satz 1 er-
mittelt wurden

21 Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussicht-
lich erheblich beeinflusst werden

211 Schutzgut Menschen, menschliche Gesundheit

Das Vorhabengebiet liegt nérdlich der Max-Immelmann-Kaserne zwischen der Bundesstralle B13
im Osten und der B16 im Norden. Im Westen grenzt die unverfillite Weiherflache (,Weiher A*) an
und im Norden die weiteren Weiher B (amtlich kartiertes Biotop) und Weiher D (Kleiner Leilachsee).
Ostlich der B13 liegt der Manchinger Ortsteil Oberstimm mit Wohnbebauung in circa 170 m Entfer-
nung zum Vorhabengebiet und einem vorgelagerten Gewerbegebiet. Das sudlich der Immelmann-
stral’e liegende Areal der ehemaligen Max-Immelmann-Kaserne ist eine militdrische Konversions-
flache. Der Markt Manching beabsichtigt hier im Zuge einer Konversionsnutzung die Entwicklung
weiterer Gewerbeflachen. Die aus der Kasernennutzung entlang dem Sudrand der Immelmannka-
serne vorhandenen Gebdude bilden derzeit eine ANKER-Einrichtung zur Erstaufnahme von Ge-
flichteten der Regierung von Oberbayern, dessen Nutzung im Juni 2025 fir weitere finf Jahre bis
2030 verlangert wurde.

Zwischen der B13 und dem geplanten Sondergebiet auf der Verfullflache des Weihers A verlauft
die auch als Geh- und Radweg entlang der B13 genutzte Leilachstrale. Die Vorhabenflache ist
Uber die ehemalige Zufahrt zum Kiesabbaugelande an die Leilachstralle und im weiteren an die
B13 angebunden. Die vorauslaufende Teilverfilllung des See A kann Uber diese Zufahrt abgewi-
ckelt werden.

Gemal der Darstellung der Larmbelastung an Hauptverkehrsstralen (LDEN), Kartierung 2017,
liegt die Larmbelastung durch die B13 im Vorhabengebiet bei 55-60 dB(A), randlich in Richtung
B13 bei 60-65 dB(A).

| Legende

Pegel
B iber 55 - 60dBA)
- i : Ml iber 60 - 65dBIA)

Il iber 65 - TOdBIA)
Il iber 70 - TS dBIA)
B iber 75 dB(A)

Abb. 5. Larm an Hauptverkehrsstrallen — Pegelraster LDEN - Kartierung 2017 (abgerufen am 03.03.2025)
Die Larmemissionen der umliegenden Gewerbe- und Sondergebiete (,Weiherfeld“ der Stadt In-

golstadt im Westen) und Stral3en sind als Vorbelastung flr das Schutzgut zu werten.
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Zur Beurteilung des Schallauswirkungen des Vorhabens wurde durch die IBN Bauphysik GmbH &
Co.KG, Ingolstadt eine Schalltechnische Untersuchung (Bericht 5787.a4 vom 09.01.2026) erarbeitet,
welche den Unterlagen beigefugt ist.

Die bestehende sowohl die vorhabenbezogen prognostizierte Verkehrsbelastung der B13 in den
Anbindungsbereichen der Leilachstralle sowie der Immelmannstral’e wurde in einer (Vossing In-
genieure, Miinchen i. d. Fassung vom 17.06.2025), die den Unterlagen beiliegt, ermittelt. Demnach
sind im Analysefall die Knotenpunkte KP1 (Anbindung Leilachstralle an B13) und KP2 (Anbindung
Immelmannstralle an B13) in der Morgen-/ Abendspitze der Qualitatsstufe C/D (KP1) bzw. B/B
(KP2) zuzuordnen. Im Ergebnis kdnnen ,die Ein- und Ausfédelstreifen vom / zum Gewerbegebiet
Weiherfeld (Stadt Ingolstadt westlich des Vorhabens) das im Bestand auftretende Verkehrsauf-
kommen leistungsféhig abwickeln”.
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Abb. 6. Analysefall gemaR Verkehrsuntersuchung

Das wahrnehmbare Orts- und Landschaftsbild ist trotz der vorhandenen Teilbebauung in der Nach-
barschaft (Gewerbegebiet Oberstimm und Bebauung der Max-Immelmannkaserne) in erster Linie
von den uferbegleitenden Gehdlzbestanden der vorhandenen Kiesweiher sowie der Gehdlzkulis-
sen um das Kasernengelande und entlang dem Ostrand der B13 gepragt.

Nachfolgende Fotoaufnahmen der Wolfgang Weinzierl Landschaftsarchitekten GmbH verdeutli-
chen die Bestandssituation.

Abb. 7. Blick Richtung Stidosten auf kiinftige Gewerbeflache auf Verfillung
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Abb. 9. Blick auf inneren Gehdlzriegel

21.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Entsprechend den naturrdumlichen Vorbedingungen (Boden, Wasser, Klima) bildet Waldmeister-
Buchenwald im Komplex mit Waldgersten-Buchenwald die potentielle naturliche Vegetation im Pla-
nungsgebiet.” Im Vorhabenbereich befinden sich ein aus Kiesabbau entstandenes Stillgewasser
(Abbaugewasser) mit einem geplanten rekultivierten Uferbereich. Die restliche Flache ist eine
ebenerdige Abbauflache, die noch als naturfern einzustufen ist, da sich durch Sukzession kaum
standorttypische Vegetation entwickelt hat.

Aufgrund des ehemaligen Kiesabbaus weicht die reale Vegetation vollstandig von der potentiell
naturlichen Vegetation ab.

Die Vegetation im teilverfillten ,Weiher A“ ist als Auffillungsflache mit geringer Wertigkeit einzu-
stufen, vergleichbar mit Schotterwegen.

Das naturnah gestaltene Ufer gemaf Rekultivierungsplan vom Mai 2022 setzt sich aus einem Was-
serwechselbereich, Rohrichten, Kiesufer und im Ubergang zum Gewerbegebiet aus einem Mager-
rasen zusammen. Entlang des sudlichen und dstlichen verlaufenden Grabens wird eine Aus-
gleichsflache festgesetzt mit Halden aus Abraum, Blockschutt, Schotter, Steinhaufen und ein Mix
mit Wurzelstocken, Totholz. In Richtung B13 soll laut Rekultivierungs-und Gestaltungsplan vom

" vgl. Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz, Februar 2025
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Mai 2024 im stdostlichen Bereich des Vorhabengebietes eine Wallstruktur mit Hecken angelegt
werden.

Pragend fir den Landschaftsbereich sind die alteren randlichen Gehdlzbestande (teilweiser alter
Baumbestand, mit Vorkommen von Rindenspalten und Hoéhlen) in Richtung B13 und in Richtung
nordlicher Weiher (,Weiher D).

Abb.10.  Blick auf die Gehdlze in Richtung B13

Innerhalb des Vorhabengebietes befindet sich randlich das amtlich kartierte Biotop Nr. 7234-1068-
001 ,,Baggerseen stidwestlich von Oberstimm®, Erfassungsdatum 2013:

»1-..] Steilufrige Abbaugewésser, von Gehbélzen gesdumt, die in Teilflache 1 durch einzelne Angler-
zugénge unterbrochen sind.

T 1: Mit kleiner Insel in der Osthélfte und wenig Rbhrichtsaum. Fleckenhafter Bewuchs aus Teich-
rose, Gldnzendem Laichkraut und Wasserknoterich bzw. Wasserschlauch.

[

Gemal der Biotopkartierung befindet sich auf dem Weiher ,B“ eine Unterwasser- und Schwimm-
blattvegetation (VU3150), die einen FFH-LRT und gleichzeitig ein §30-Biotop nach BNatSchG bil-
det.

Das genannte Biotop wurde bei der Biotopkartierung des Landkreises Pfaffenhofen a. d. llm im
Jahr 2013 erhoben, beinhaltet die damalige Abgrenzung der Wasserflache des See B und schutzt
zu 100 % die Unterwasser- und Schwimmblattvegetation. Die Insel ist im Zuge des genehmigten
Abbauvorhabens durch Ablagerung von Schwemmsanden aus der Kieswaschanlage in den Jah-
ren nach der Biotoperfassung nach Westen vergrofiert worden und beinhaltet den geschitzten
Biotoptyp nicht; die Biotopabgrenzung ist hier veraltet. Die Gestaltung und Rekultivierung der
neuen Uferbereiche der Insel aus dem friheren Kiesabbau ist mit dem Wasserwirtschaftsamt In-
golstadt und dem Landratsamt Pfaffenhofen a. d. Ilm abgestimmt und von diesen anerkannt.
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Kleiner
Leilachsee

Abb. 11. " Amtllch kartlertes Blotop nach der Flachlandblotopkartlerung erfasst 2013

Der Bestand im Geltungsbereich setzt sich aus den folgenden Biotop- und Nutzungstypen zusam-
men. Die Kartierung wurde durch das Buro Naturgutachter Freising durchgefuihrt und im Rahmen
des Wasserrechtsantrages von Geo+Plan Geotechnik GmbH, Bad. Worishofen in den beiliegenden
Bestandslageplan mit Ergebnissen der Vegetationskartierung - M = 1:1.000, Stand 22.07.2024,
Ubertragen:

0641 Abgrabungs- und Aufschittungsflachen, kiesig, naturfern
G312 Magerrasen

R11/R12 Rohricht

S31 Wechselwasserbereich

0631 Kiesauftrag

04 Kies und Sand vegetationsarm

S121 Flachwasserbereich

B112 Mesophile Geblische/ Hecken

02 Halden aus Abraum, BBlockschutt, Schotter, Steinhaufen

Artenschutzrechtliche Belange

Durch das Biologenbuiro Naturgutachter, Freising wurde 2022 eine Faunistische Untersuchung im
Bereich der Oberstimmer Zaunerweiher mit den Uferbereichen durchgefuhrt.

Fir die Teilverfillung und die Bodenbarbeitungsanlage wurde von R & H Umwelt, Niirnberg Stand
01.03.2023 eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) erarbeitet. In Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde ist diese saP den vorliegenden Bauleitplanunterlagen zur Darlegung
der artenschutzrechtlichen Belange beigegeben.

Demnach sind fur die geplante Verfillung und den Neubau der temporéaren Halle folgende arten-
schutzrechtliche Betroffenheiten festgestellt und MalRnahmen erforderlich:

- Gehodlzrodungen und Fallung von Quartierbaumen auf3erhalb der Vogelbrutzeit
- Vermeidung der Stérung von Bibern

- Nachtarbeitsverbot

- Vermeidung von Eingriffen in Lebensraume der Zauneidechse

- Okologische Baubegleitung

- Beginn von Eingriffen im Gewasser aul3erhalb der Vogelbrutzeit

- Anbringung von Nist- und Fledermauskasten in der ndheren Umgebung

- Anlage von Ausgleichsflachen fir Reptilien
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- Schaffung von Habitatstrukturen flr den Teichrohrsanger

Legende
Umgriff

Jue

Hohlenbaum- und Horstkartierung 2022
@ Horst
@ Astloch
® hohler Stamm
A Rindenquartier
Spechthdhle
@ Astlocher/Spechthohlen
£ Spechthohle, Rinde, Astlocher
& Spechthdhle, Rindenquartier
I Spechthdlen, Spalten

Abb. 12. Lage der Hohlenbdume und Horste (Quelle: Kartierbericht Naturgutachter 2022)

el Baumstumpf mit Nagespure

[] Eidechsenhabitate
® Biberspuren

Abb. 13. Zauneidechsenhabitae und Biberspuren (Quelle: Kartierbericht Naturgutachter 2022)
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21.3 Schutzgut Flache und Boden

Im Verdichtungsraum Ingolstadt herrscht aufgrund des starken wirtschaftlichen Wachstums und
dem damit verbundenen Entwicklung von zusatzlichen Verkehrs- und Siedlungsflachen eine hohe
Nachfrage nach Flachen (Flachenknappheit).

Im Vorhabengebiet wurden Sand und Kies im Nassabbau abgebaut. Ein Teil des Vorhabengebie-
tes wird durch Auffillungsflachen und nicht abgegrabene Bereiche eingenommen. Der natlirlich
gewachsene Boden liegt grof3tenteils nicht mehr vor. Nur Reste der ehemaligen Betriebsflachen
des Kieswerkes und die Uferd@mme zwischen den Abbaugewassern bilden gewachsenen Boden.

Gemal der Plangenehmigung des Landratsamtes Pfaffenhofen an der Ilm nach § 68 Absatz 2
Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vom 18.12.2024 erfolgt die Teilverflllung des ,Wei-
hers A“ mit Z0 Material.

Innerhalb des Vorhabengebietes liegt nordlich der ehemaligen Kieswerkszufahrt eine Altlastenfla-
che, die mit einer Uberdeckung und durch die Teilverfillung des Weihers A gesichert wird.

Die im Geltungsbereich liegende Halbinsel zwischen den Seen A im Siden und B im Norden wird
im 6stlichen Bereich aus gewachsenem Boden und im westlichen Bereich von den vorgelagerten
Schwemmsanden der Kieswaschanlage gebildet.

Der Geltungsbereich der verbindlichen Bauleitplanung umfasst insgesamt ca. 9,3 ha, wobei die
aus der genehmigten Teilverfullung entstehende, fur die Sondergebietsentwicklung nutzubare Fla-
che (ohne naturschutzfachliche Ufergestaltung nach Westen) 2,7 ha betragt.

T

Darstellung de Verfaliflache See A

Abb. 14.

Sowohl historische Kampfmittel, als auch Georisiken sind im Plangebiet nicht bekannt.
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21.4 Schutzgut Wasser

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich der mit wasserrechtlicher Plangenehmigung vom
18.12.2024 zulassige Verflllbereich des See A mit dem westlichen Uferrand der Verflllung sowie
ein Teilbereich (v. a. der Uferbereich) vom nordwestlichen Weiher (Weiher B). Im Osten des Gel-
tunngsbereiches fliel3t die Brautlach von Stid nach Nord der Sandrach zu (Mindung im Ortsbereich
Niederstimm).

Das nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet (2210723460001) des Marktes Manching direkt 6st-
lich der BAB A9 liegt in dstlicher Richtung etwa 3 km entfernt. Heilquellenschutzgebiete sind nicht
betroffen.

Der Untergrund stellt gemaf der digitalen hydrogeologischen Karte 1:100.000 hydrogeologisch
betrachtet einen Grundwasserleiter mit hoher bis sehr hohe Durchlassigkeit und in der Regel sehr
geringem bis geringem Filtervermdgen dar. 2

% ' Grundkarte (OSM)
l Stadtgebiet

Gewésser

Gewidsser
GrundwasserhGhengleichen
N MW Grundwasserhdhen
T GrundwasserflieRrichtungen
Grundwasserflurabsténde

B o0-05m
T oo0s5-10m

1,0-1,5m

1,5-2,0m
T 20-25m
P 25-30m

30-35m

35-40m
40-45m
45-50m
. . U s50-60m
i ‘ 366.00 ) i - 60-7,0m
Abb. 15. Grundwasserflurabstande?

Das Grundwasser steht oberflachennah an und liegt im Bereich des Vorhabengebietes auf einer
Hohe von ca. 1,0 bis 1,5 m, maximal 4,0 m, unter dem Gelande. Im Rahmen des Grundwassermo-
nitorings fur die Teilverfullung des See A wurden gemafl Wasserrechtsbescheid im Abstrom zur
Verflllflache Ende 2025 neue Grundwasser-Messstellen (GWM) eingerichtet und vermessungs-
technisch erfasst. Die Messstellen sind im Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 67 nachrichtlich
erfasst.

Der Markt Manching liegt fast insgesamt in der Hochwassergefahrenflache HQextrem der Donau und
der Paar sowie deren Zuflisse. Dabei ist jedoch das gesamte Areal der Max-Immelmann-Kaserne
und der ehemaligen Kiesabbauflachen nérdlich davon nicht betroffen, da die extreme Hochwas-
sergefahrenflache HQexiem der Brautlach diese Gebiete ausspart. Der Geltungsbereich liegt jedoch

2 vgl. Umweltatlas Geologie, digitale hydrogeologische Karte 1:100.000, https://www.umweltatlas.bay-
ern.de/mapapps/resources/apps/Ifu_geologie_ftz/index.html, Aufruf 03/2025
3Ingolstadter Kommunalbetriebe: Grundwasserflurabstand
https://in-kb.mapaccel.com/?project=in-kb_im2&view=Gesamtprojekt
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in einem grofirdumigen wassersensiblen Bereich entlang von Donau und Paar, das heif3t, diese
Gebiete sind durch den Einfluss von Wasser gepragt.
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Abb. 16. Darstellung Hochwassergefahrenflichen HQextrem (Bayernatlas)

2.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Das Vorhabengebiet liegt in der Klimaregion Donauregion.

Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 8-9 °C. Der Jahresniederschlag betragt ca. 776 mm/a (im
Referenzzeitraum 1971-2000).* Davon fallt Gber die Halfte des Jahresniederschlags im hydrologi-
schen Sommerhalbjahr. Schnee fallt nur wenig.

Wie auch in den anderen stidbayerischen Tallandschaften ist das Klima der Donauniederungen
durch eine grof3e winterliche Nebelhaufigkeit gekennzeichnet.

Den Ufergehodlzen um die Kiesweiher kann aufgrund der Linearitat und Kleinflachigkeit zwar keine
besonderen Funktion fir den Klimaschutz zugeordnet werden; insgesamt ist der Blattmasse des
Gehdlzbestandes jedoch eine Filterfunktion im Nahbereich der vorhandenen Verkehrsanlagen und
im Bestand bebauten Flachen der Max-Immelmann-Kaserne zuzurechnen.

Die vier Abbaugewasser besitzen Uber die Gesamtwasserfliche zusammen jedoch eine Klimaus-
gleichsfunktion (Kihlung im Sommer). Die aufzufillende Teilflache des See A besitzt fur das lokale
Klima keine Bedeutung mehr.

2.1.6  Schutzgut Landschaft

Gemal der naturraumlichen Gliederung Deutschlands liegt das Planungsgebiet in der naturrdum-
lichen Haupteinheit ,Donaumoos” und ist in der naturrdumlichen Feingliederung der Untereinheit
,Donauterrassen® zuzurechnen.

Der Vorhabenstandort ist durch die unverflllite Wasserflache im Osten, durch die Eingrinung mit
Geholzen in Norden, Osten und Stden gepragt. Der nordwestliche Weiher B ist biotopkartiert auf-
grund seiner naturnahen Entwicklung, der norddstliche Weiher D (Kleiner Leilachsee) wird von
einem Fischereiverein genutzt. Der sudwestliche Weiher C wurde zuletzt abgebaut und besitzt

4 vgl. Klima-Faktenblatter, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt 2021
® Februar 2026 m Wolfgang Weinzierl Landschaftsarchitekten GmbH » Parkstrae 10 » 85051 Ingolstadt



m Markt Manching m Seite 23
Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 67 ,Sondergebiet Oberstimm West | (GEOS 1)* - Umweltbericht

noch den Charakter eines typischen Abbaugewassers mit nach Westen hin noch offener Uferve-
getation.

Vor allem landschaftsbildpragend sind die Weiherflachen mit den Uferbereichen (teilweise mit Ge-
hélzbestand, Rohrichten), die ebenerdige, vegetationsarme Betriebsflache des ehemaligen Kies-
werkes und die Eingrinung in Richtung Norden (Uferbereich Kleiner Leilachsee), Osten zur
Leilachstrale / B13 sowie nach Suden zur Immelmannstraf’e mit altem Baumbestand im Vorha-
bengebiet.

2.1.7  Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Gemal dem bayerischen Denkmalatlas des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege
(02/2025) befinden sich im direkten Umfeld des Geltungsbereiches folgende Objekte, einige dabei
im Bereich der bereits abgebauten Kiesweiher, die somit nicht mehr existent sind:

e Bodendenkmal D-1-7234-0740 — unter Nassabbauflache: Benehmen nicht hergestellt,
nachqualifiziert: Gaberfeld der Glockenbecherzeit und der Urnenfelderzeit, Siedlung der
rémischen Kaiserzeit.

e Bodendenkmal D-1-7234-0734: Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert: Stralle der
rémischen Kaiserzeit und Siedlung oder Gréberfeld vor- und friihgeschichtlicher Zeitstel-
lung.

e Bodendenkmal D-1-7234-0600 — teilweise unter Nassabbauflache: Benehmen nicht her-
gestellt, nachqualifiziert: Stral3e der rémischen Kaiserzeit.

e Bodendenkmal D-1-7234-0601 — teilweise unter Nassabbauflache: Benehmen nicht her-
gestellt, nachqualifiziert: Brandgrédber der rémischen Kaiserzeit, Siedlung der Urnenfel-
derzeit.

e Bodendenkmal D-1-7234-0674: Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert: Befesti-
gung der spéten Neuzeit (Teil der Landesfestung Ingolstadt: Fort IX).
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Abb. 17. Bodendenkmélerm naheren Umgriff

Durch das Vorhaben ist kein Bodendenkmal direkt betroffen und in den abgebauten Bereichen
auch nicht mehr zu erwarten.
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Baudenkmaler und sonstige Kulturdenkmale sind im Geltungsbereich keine vorhanden.

2.1.8 Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Wechselwirkungen bestehen insbesondere zwischen den folgenden Schutzgutern:

e Schutzgut Menschen, menschliche Gesundheit / Schutzgut Luft und Kima/ Schutzgut
Wasser: Klimaausgleichsfunktion der Weiherflachen, mdgliche Nutzung zur Erholung
(Badeweiher)

e Schutzgut Mensch / Schutzgut Landschaft: Verdnderung des bestehenden Orts- und
Landschaftsbildes durch bauliche Entwicklung auf verfillter Weiherflache und der mitti-
gen Insel

e Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt / Schutzgut Boden und Flache:
Flacheninanspruchnahme durch Uberbauung und Versiegelung mit Verlust vorhandener
Vegetation / Lebensraume

2.2 Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung koénnten die genehmigte Verfiillflache des See A und die noch
vorhandenen ebenerdigen ehemaligen Betriebsflachen des Kieswerkes nicht gewerblich genutzt
werden, da kein Baurecht zur baulichen Nutzung der Flachen bestlinde. Die Flachen wirden sich
weiter durch Sukzession begriinen.

2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung, insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase des geplanten Vorhabens auf die Belange nach § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe a bis i BauGB

Mit Wasserrechtsbescheid zur , Teilverfiillung eines Kiesweihers auf der Flurnummer 1259/1 (Wei-
her A) der Gemarkung Oberstimm zur Sicherung der sich auf dem Grundstiick befindlichen Altlast
und Neugestaltung des 6stlichen Bereichs des Abbaugeldndes” des Landratsamtes Pfaffenhofen
an der lIm vom 18.12.2024 wurde die Teilverflllung von See A der ehemaligen Nassabbauflachen
westlich Oberstimm genehmigt. Die vorliegende Bauleitplanung bezieht sich auf die spatere Ent-
wicklung von Sondergebietsflachen auf dieser Teilauffullung sowie der noch vorhandenen Be-
triebsflachen des Kieswerkbetriebes an der Leilachstralle und auf einer Halbinsel zwischen den
Seen A und B. In der Betrachtung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen der Pla-
nung auf die Umwelt wird daher unterstellt, dass die Auffullung bereits vorhanden ist; Auswirkun-
gen der Verfullung auf die Umwelt werden nicht betrachtet.

Im Hinblick auf den Umweltschutz (alle Schutzguter) ist die Ausweisung des Sondergebietes mit
den gemal Zweckbestimmung des Sondergebietes (,Rohstoffe, Recycling und erneuerbare Ener-
gien®) dort vorrangig vorgesehenen baulichen Anlagen der Recyclingwirtschaft im Sinne der EU-
Recyclingstrategie und zahlreicher deutscher Gesetze besonders zu begrif3en. Zu diesen Stoff-
strébmen gehdren vor allem Béden und Bauschutt (EBV 2023), gemischte Gewerbeabfalle und hier
v.a. gemischte Kunststoffe (Novelle GewAbfV), biogene Abfalle (BioAbfV, GewAbfV) sowie Altfahr-
zeuge (ELV-Direktive), HV-Batterien (BattG 2) oder Solarzellen (Novelle ElektroG).

2.3.1 Schutzgut Menschen, menschliche Gesundheit

Die Bauleitplanung fihrt im Bereich der zu verfullenden Stillgewasserflache des ehemaligen Nas-
sabbaus zu Gunsten der Entwicklung eines Sondergebietes zu einer Konversionsnutzung der Ver-
fullflache, die gleichzeitig der Sicherung einer Altlast aus einer friheren Verfillung einer Nassab-
bauflache dient.
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Die verkehrliche Erschlieung des Standortes wird aus dem Bestand der Verkehrsanlagen mit An-
bindungen Uber die Leilachstralle im Norden (vortiibergehend wahrend der Verfillphase) und die
Immelmannstralle im Siden an die Bundesstralde 13 erreicht.

Baubedingte Auswirkungen:

Mit der Errichtung der notwendigen Verkehrsanlagen und baulicher Anlagen im Sondergebiet sind
vorubergehend zusatzliche Staub- und Larmbelastungen zu erwarten. In unmittelbarer Umgebung
sind keine Wohngebiete oder Mischgebiete ausgewiesen, aullerdem stellt die bestehende B13
bereits eine Larm- und Immionsquelle dar.

Die baubedingten Beeintrachtigungen auf das Schutzgut sind aufgrund der Kleinrdumigkeit des
Vorhabens und der temporaren Dauer als gering erheblich einzustufen.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Durch die Entwicklung des Sondergebietes gehen zwar potenzielle Rekultivierungsflachen auf der
Verflllflache verloren; diese kann jedoch im Rahmen einer Konversionsnutzung baulich genutzt
werden. Fur die Naherholung hat das Vorhabengebiet bisher eine untergeordnete Bedeutung. Alle
vier Seen des Gebietes werden fischereilich genutzt.

In Richtung Osten, Stiden und Westen wird eine randliche Eingriinung festgesetzt, sodass sich
das Sondergebiet in die Landschaft einfugt.

Die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut kdnnen bei Bertcksichtigung dieser Vorga-
ben als gering eingestuft werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch den Betrieb des Sondergebietes sind bei einer bestimmungsmalfigen Nutzung keine erheb-
liche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten. Im Hinblick auf die auf den Sonderge-
bietsflachen entstehenden Schallemissionen wurde durch die IBN Bauphysik GmbH & Co. KG, In-
golstadt eine Gerauschkontingentierung durchgeflihrt. Die hierbei, getrennt als Tag- und Nacht-
werte, ermittelten Emissionskontingente sind im Bebauungsplan getrennt nach SO 1 und SO 2
festgesetzt und im Zuge der Nutzung der Sondergebietsflache einzuhalten.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt zunachst tber die bestehende Anbindung Gber die Flurnummer
1281 (Leilachstral’e parallel zur B13). Wahrend der Verfillphase, d.h. bis zu Fertigstellung der
geplanten teilweisen Nassverfullung des Sees A, ist die verkehrliche ErschlieRung Gber die Leilach-
stral’e und die Anbindung an den Knotenpunkt mit der B13/Manchinger Stral3e gewahrleistet. Die
dauerhafte verkehrliche ErschlieBung des Areals ist mittels der Zufahrt im Siden zur Immelmann-
strale vorgesehen. Die Zufahrt entsteht allerdings erst mit der Abschluss des Nassverfillungsvor-
gangs. Ob eine ErschlieBung Uber die Leilachstral’e ebenfalls dauerhaft und damit auch fir den
Betrieb des GEOS-Areals moglich ist, istim Rahmen weiterer Verkehrsuntersuchungen zu prifen.
Mit dem Betrieb des Sondergebietes ist eine geringe Verkehrszunahme verbunden. Die Verkehrs-
untersuchung (Véssing Ingenieure, Miinchen) zeigt auf, welche Anderungen der Qualtatsstufen der
Knotenpunkte (Anbindung Leilachstral’e und Immelmannstrae an B13) damit verbunden und wel-
che verkehrlich wirksamen Maflinahmen erforderlich sind. Nachhaltige Auswirkungen auf das
Schutzgut Menschen, menschliche Gesundheit sind dadurch nicht erkennbar, da im Ziel eine Ver-
besserung der Verkehrswirksamkeit der Knotenpunkte erreicht werden soll.

Flr das Schutzgut Mensch ist betriebsbedingt mit Auswirkungen von geringer Erheblichkeit zu
rechnen.

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind baubedingte sowie anlage- und betriebsbedingte Aus-

wirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.
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2.3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Baubedingte Auswirkungen:

Durch vortibergehend in Anspruch genommene Bauflachen (Bodenabtrag, Materiallager, Baustel-
lenbetrieb etc.) kann es durch mittelbare Beeintrachtigungen zu einer voribergehenden Stérung
bzw. Vergramung von britenden Vogelarten in den angrenzenden Gehdolzflachen kommen.

Die Vorhabenflache wird wahrend der Bauzeit reptiliensicher eingezaunt. Betroffene Zauneidechs-
habitate im Vorhabengebiet bleiben erhalten oder werden im Rahmen der Ausgleichsflachen durch
Ersatzhabitate kompensiert. Die vorhandenen Geholzstrukturen entlang der B13 und Immelmann-
stralle sind zu erhalten und somit baubedingt nicht betroffen.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut kdnnen daher als gering eingestuft werden.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Durch die geplante Sondergebietsflachen auf der Verflllflache und der Halbinsel gehen zwar keine
bedeutenden Lebensraume von Tieren und Pflanzen verloren; es entsteht jedoch eine dauerhafte
Veranderung des Landschaftsteilraumes durch bauliche Anlagen. Fir die notwendige verkehrliche
Verbindung des Sondergebietes auf der Verfillung mit dem Sondergebiet auf der Halbinsel kann
es punktuell zu Eingriffen in Gehdlzbestande entlang des vorhandenen Verbindungsweges kom-
men.

Die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut kdnnen daher als mittel eingestuft werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen:
Durch das geplante Sondergebiet sind betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut durch
Larm- und Lichtemissionen zu erwarten.

Unter Berlcksichtigung der Vorbelastung durch das umgebende Stral’ennetz und der vorgesehe-
nen Vermeidungsmafnahmen (Ortsrandeingriinung nach Osten, Westen und Stden) sind die be-
triebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt als mittel
erheblich einzustufen.

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ist baubedingt mit geringen

sowie anlage- und betriebsbedingt mit mittleren Auswirkungen zu rechnen.

2.3.3 Schutzgut Flache und Boden

Baubedingte Auswirkungen:

Im Vorhabengebiet liegt vorwiegend nicht mehr der naturlich gewachsene Boden vor. Durch den
Kiesabbau und die anschlielliende Wiederverflllung liegt vorwiegend das Auffillmaterial und im
Bereich der gesicherten Altablagerung auch bindiger Boden bzw. eine verpflichtende oberflachige
Versiegelung (ohne Durchlassigkeit von Regenwasser) vor.

Ein baubedingtes Offnen der die vorhandene Altlast schitzenden Verfiillung ist nicht zuléssig.
Durch das geplante Sondergebiet wird die zusatzliche Versiegelung als nicht stark erheblich ein-
gestuft.

Daher sind die baubedingten Auswirkungen fir das Schutzgut Boden als gering erheblich einzu-
stufen.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Durch das Vorhaben werden ca. 2,7 ha der Seeverflllung und 2,6 ha der ehemaligen Betriebsfla-
che an der Leilachstralle einer Sondergebietsentwicklung zugefihrt. Zusatzlich entsteht auf der
Halbinsel zwischen See A und B ebenfalls eine 0,6# ha groRe Sondergebietsflache. Mit einer Ver-
bindungsstralte entlang dem Nordrand des Geltungsbereiches (ca. 0,26 ha) wird die Sonderge-
bietsflache auf der Halbinsel an die Leilachstral®e angebunden.
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Vorwiegend liegt im Vorhabengebiet eine Auflllungsflache vor, die teilweise (aufl3erhalb der gesi-
cherten Altlast) noch versickerungsfahig ist, allerdings liegt kein naturliche gewachsener Boden
mehr vor. Daher sind die geplanten Erschlieungs- und Bauflachen zwar eine dauerhafte Boden-
versiegelung, allerdings nicht mehr als erheblicher Eingriff einzustufen. Da es sich nicht um hoch-
wertige, natlrlich gewachsene Bdden handelt, sind die anlagebedingten Auswirkungen fir das
Schutzgut Boden als gering einzustufen.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch den Betrieb derspateren Sondergebietsflachen sind keine nachhaltigen betriebsbedingten
Auswirkungen in Form von Schadstoffeintrdgen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Die durch den Verkehr bedingten Schadstoffimmissionen aus Kfz-Abgasen sowie im Rahmen des
Winterdienstes verwendete Auftaumittel werden im Rahmen der ordnungsgemalfien Behandlung
von Niederschlagswasser aufgefangen und abgefuhrt.

Unter Berucksichtigung der Vorbelastung durch das umgebende Stra’ennetz und der Konversi-
onsnutzung der Verflllflache sowie der ehemaligen Betriebsflachen des Kieswerkbetriebes sind
die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden als gering erheblich
einzustufen.

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Flache und Boden sind aufgrund der vorherigen Nutzung im Nasskie-

sabbau mit anschlieender Verflllung nur gering erhebliche Auswirkungen zu erwarten.

2.3.4 Schutzgut Wasser

Baubedingte Auswirkungen:

Angrenzend an das geplante Sondergebiet befindet sich offen anstehendes Grundwasser in Form
der bestehenden Weiherflachen, die empfindlich gegenlber von Eintragen sind. Beim Bau ist da-
rauf zu achten, dass die Weiherflachen durch Nahrstoffeintrag oder wassergefahrdende Stoffe
nicht beeintrachtigt werden.

Unter Bericksichtigung notwendiger SchutzmalRnehmen sind die baubedingten Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser sind als gering einzustufen.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Mit der Versiegelung fur Verkehrs- und Betriebsflachen sowie der kiinftigen Bebauung innerhalb
des geplanten Sondergebietes sind ein erhdhter Oberflachenabfluss und eine verminderte Grund-
wasserneubildungsrate verbunden. Die flachige Versickerungsmoglichkeit geht durch die Bauvor-
haben in den zukunftig versiegelten Bereichen verloren. Dabei ist zu berucksichtigen, dass die
Sondergebietsentwicklung zum Teil auf einer zur bestehenden Altlastenflache hin dichten, wenig
durchlassigen Auffillung zur Verhinderung der Grundwasserneubildung stattfinden wird, so dass
die Versickerungsmoglichkeiten in Teilen auch bereits durch die Verfullung des Gewassers nicht
mehr gegeben sein werden.

Durch die kiinftigen Bauvorheben wird nicht in das Grundwasser eingegriffen um die eingebrachte
Verflllung nicht wieder zu 6ffnen. Gebaude werden ohne Unterkellerung geplant, sodass keine
Auswirkungen auf das Grundwasser zu erwarten sind.

Zur Beseitigung des im Geltungsbereich anfallenden Niederschlagswassers wurde ein Entwasse-
rungskonzept erarbeitet (Goldbrunner Ingenieure, Gaimersheim Stand 09.01.2026) und als Anlage
in die Bauleitplanung eingebracht. Durch mehrere Versickerungsmulden und Flachen fir Bodenfil-
ter in den Randbereichen des Gebietes, die teilweise nicht kiinstlich aufgeflllt sind, kann dabei das
anfallende Niederschlagswasser der Verkehrs- und Sondergebietsflachen zur Versickerung ge-
bracht werden. Dabei wird darauf geachtet, dass durch die Niederschlagswasserbeseitigung keine
weitere Austragung von Schadstoffen aus der bekannten Altlast entsteht.
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Unter Berlcksichtigung des Entwasserungskonzeptes sowie entsprechender Schutzmalinahmen
fur das Grundwasser und die angrenzenden Weiherflachen kann von geringen anlagebedingten
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser ausgegangen werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Entsprechend der Verkehrsuntersuchung I6st das geplante Vorhaben, gemessen am Gesamtver-
kehrsaufkommen, eine geringe Zunahme der Verkehrsbelastung aus. Dadurch entstehen zusatz-
liche Schadstoff-Emissionen (u.a. Streusalz, Abgase, Reifenabrieb), die im Vergleich zu den be-
stehenden Vorbelastungen nur in geringen Umfang héher sein werden.

Darstellung zur Schmutzwasserableitung im Entwasserungskonzept zum Bebauungs- und Grin-
ordnungsplan Nr. 67 — Goldbrunner Ingenieure, Gaimersheim, Stand 29.01.2026): Der Betrieb von
Recyclinganlagen ist in der Regel wasserintensiv. Neben einem kontinuierlichen Bedarf an Wasch-
wasser wird Wasser auch fiir die Staubbindung sowie als Prozesswasser eingesetzt. Durch den
Einsatz moderner Riickgewinnungssysteme kann die Frischwasserzufuhr jedoch erheblich redu-
ziert werden — Riickgewinnungsraten von tber 90 % sind technisch realisierbar. Somit kann der
Gesamtwasserverbrauch einer Anlage zwar hoch sein, der tatséchliche Frischwasserbedarf bleibt
Jedoch vergleichsweise gering.

Im Zuge des Betriebs des Sondergebietes kommt es unter Berlicksichtigung der MaRgaben des
Entwasserungskonzeptes darlber hinaus zu keinen wassergefahrdenden Eintragen.

Daher sind betriebsbedingt nur geringe Auswirkungen zu erwarten.

Ergebnis:
Die durch die, der Bauleitplanung vorauslaufenden, Verflllung erreichbare Sicherung der vorhan-

denen Altlast mit dauerhafter Beeintrachtigung des Grundwassers im Abstrom zur Donau ist als
wesentlicher Beitrag des Gesamtvorhabens (Verfiillung und darauf entwickelbare Sondergebiets-
flache) zum Gewasserschutz zu bewerten und zu begrufen.

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser kann es bezliglich der Sondergebietsentwicklung im An-
schluss an die Verflllung, unter Berlcksichtigung der Vorgaben des Bebauungsplanes zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung, baubedingt, anlagebedingt und betriebsbedingt zu geringen Beein-
trachtigungen kommen.

2.3.5 Schutzgut Luft und Klima

Baubedingte Auswirkungen:

Baubedingt kann es durch die Anlage des Sondergebietes in Randlage zu den vorhandenen Wei-
herflachen zu Beeintrachtigungen des lokalen Kleinklimas kommen, da Bautatigkeiten im direkten
Umfeld zu den bestehenden Wasserflachen stattfinden werden. Diese Wirkungen treten insbeson-
dere auch bei der Sondergebietsentwicklung auf der vorhandenen Halbinsel auf.

Folglich sind die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft als mittel einzustu-
fen.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Uber den befestigten Flachen (Verkehrs- und Betriebsflachen) entsteht eine erhéhte Warmertick-
strahlung. Diese Wirkungen treten insbesondere auch bei der Sondergebietsentwicklung auf der
vorhandenen Halbinsel auf. Aufgrund der vergleichsweise geringen GréRe des geplanten Sonder-
gebietes im Vergleich zur gesamten Wasserflache, ist davon auszugehen, dass die klimadkologi-
sche Ausgleichsfunktion der angrenzenden Offenlagen und Weiherflachen weiterhin aufrechterhal-
ten bleiben.

Aufrgund der Kleinflachigkeit und dem Ausganszustand der Flache ist anlagenbedingt von gerin-
gen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft auszugehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch den Betrieb der technischen Anlagen der Sondergebietsentwicklung — vornehmlich in Be-
treiben der Recyclingwirtschaft und dem zugehdérigen Verkehrsaufkommen (Mitarbeiter, Besucher,
Lieferverkehr) kommt es zur Abgabe von Emissionen in die Atmosphare. Dabei sind keine erheb-
lichen Schadstoffemissionen in die Luft zu erwarten. Immissionsschutzrechtlich zu genehmigende
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Anlagen sind im spateren Baugenehmigungsverfahren nach BImSchV bzw. nach Anhang 7 Tech-
nische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft 2021 - Geruch) zu prufen.

Die klimadkologische Ausgleichsfunktion der angrenzenden Flachen (Eingrinung mit Geholzbe-
standen und offene Wasserflachen) bleibt weiterhin aufrechterhalten.

Im Hinblick auf den Klimawandel ist die Ausweisung des Sondergebietes mit den vorgesehenen
Anlagen zur Entwicklung eines klimaneutralen Recyclingstandortes besonders zu begriiRen. Das
Vorhaben kann damit bezogen auf das Schutzgut Klima/Luft zum Erreichen der nationalen Treib-
hausgasminderungsziele des Bundes-Klimaschutzgesetzes (Stand August 2024) beitragen. Die
Emissionen sollen bis 2030 um mind. 65 % und bis 2040 um mind. 88 % gesenkt werden (gegen-
Uber 1990). Bis zum Jahr 2045 hat Deutschland das Ziel Netto-Treibhausgasneutralitat zu errei-
chen.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima kénnen als gering erheblich
eingestuft werden.

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Luft und Klima kommt es bau-, anlage- und betriebsbedingt zu ge-

ringen Beeintrachtigungen.

2.3.6 Schutzgut Landschaft

Baubedingte Auswirkungen:

Das gewohnte Landschaftsbild wird wahrend der Bauzeit durch Baustelleneinrichtungen, Material-
lagerflachen, Baumaschinen und Gerate verandert. Dabei schitzt die den Standort umgebende
Eingrinung durch vorhandene Gehdlzbestande, so dass keine nachhaltigen Beeintrachtigungen
der bestehenden Sichtbeziehungen entstehen. Diese Beeintrachtigungen sind temporar und nur
als gering erheblich einzustufen.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Mit der geplanten Uberbauung der (iberwiegend vom Kiesabbau aufgefiillten Flachen entsteht
keine nachhaltige Beeintrachtigung wertvoller Elemente und Objekte des Landschaftsbildes.

Die Einbindung des Vorhabens in die umgebende Landschaft wird durch die festgesetzten Grin-
flachen und Ausgleichsflachen nach Siden und Osten (Erhaltung Geholzbestand) sowie Westen
(Entwicklung neuer Gehdlzbestand gemall Wasserrechtsbescheid zur Verfiillung) gewahrleistet.
Die zulassige Bebauung wird im Wesentlichen unterhalb der Geholzwipfel verbleiben. Besondere
Blickbeziehungen werden somit nicht eingeschrankt.

Dadurch wird die Beeintrachtigung auf das Schutzgut Landschaft als gering bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die Sondergebietsausweisung am Ostrand des Seengebietes der ehemaligen Zaunerweiher
kommt es betriebsbedingt vorallem durch die notwendige Beleuchtung des Sondergebietsstandor-
tes zu einer Veranderung der Umgebungshelligkeit des Standortes. Unter Bertcksichtigung der
festgesetzten Regelungen des Bebauungsplanes zur Auf3enbeleuchtung kénnen nachhaltige Be-
eintrachtigungen vermieden werden, so die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
Landschaft als gering erheblich eingestuft werden kénnen.

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Landschaft ist bau-, anlage- und betriebsbedingt von geringen Aus-

wirkungen auszugehen.

2.3.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Bau- und anlagebedingte Auswirkungen:

Von der geplanten Sondergebietsausweisung im Bereich des See A und auf der Halbinsel zwi-
schen See A und B sind keine Bodendenkmaler betroffen, da ehemals vorhandene Bodendenk-
maler durch den Nassabbau bereits verloren gegangen sind. Die beiden Bodendenkmaler D-1-
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7234-0600 und D-1-7234-0601 liegen im Bereich der Leilachstralte innerhalb des Geltungsberi-
ches des Bebauungsplanes. Bodeneingriffe in diesem Bereich bedlrfen einer vorherigen Erlaubnis
nach Art. 7 Abs. 1 DSchG. In den anderen Bereichen im Vorhabengebiete sind keine Konflikte mit
Bodendenkmaler zu erwarten, da dort bereits durch den Kiesabbau ein Eingriff in den Boden statt-
gefunden hat.

Unter Bertcksichtigung der denkmalrechtlichen Vorgaben ist von einer geringen baubedingten
Auswirkung auf das Schutzgut auszugehen. Ein Ausbau der LeilachstralRe ist derzeit nicht vorge-
sehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen:
Kultur- und Sachguter sind betriebsbedingt nicht betroffen.

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter sind anlage-, baubedingt geringe

und betriebsbedingt keine Auswirkungen zu erwarten.

2.3.8 Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Das Vorhaben beeinflusst die folgenden Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern:

e Schutzgut Mensch / Schutzgut Landschaft / Schutzgut Boden
Nutzungskonflikte um begrenzt verfligbare Flachen — Versiegelung von Boden — Einschran-
kung der Erholungsfunktion

e Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt / Schutzgut Boden und Flache
Versiegelung / Uberbauung von potentiellen Lebensrdaumen — visuelle/ akustische Stérungen
von angrenzenden Habitaten

Die Konversionsnutzung einer zur Altlastensicherung wiederverfllliten Nassabbauflache liegt hier
im o&ffentlichen Interesse und ist in der Schutzguterabwagung vorrangig zu werten.

2.3.9 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Die vorliegende Bauleitplanung (21. Flachennutzungsplananderung und Aufstellung des Bebau-
ungs- und Grunordnungsplanes Nr. 67) soll das Baurecht fur die innerhalb des Sondergebietes
nach § 11 BauNVO zuldssigen baulichen Anlagen bereitstellen. Dabei soll die Bauleitplanung den
baurechtlichen Rahmen fiir die Umsetzung der baulichen Anlagen bilden. Da spatere Vorhaben
innerhalb des Geltungsbereiches ggf. einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung nach der
Bundesimmissionsschutzverordnung bedurfen, ist die detaillierte Ermittlung der Art und Menge an
Emissionen der spateren Anlagen, sowie daraus mdglicherweise resultierende Belastigungen, im
jeweiligen Genehmigungsverfahren zu belegen.

Zu einer ersten Beurteilung der Schallwirkungen auf das Vorhaben bzw. der Schallauswirkungen
des Vorhabens wurde zum Verfahren von der IBN Bauphysik GmbH & Co. KG, Ingolstadt eine Schall-
technische Untersuchung (Stand 09.01.2026) erarbeitet, welche den Unterlagen beigefugt ist. Darin
erfolgt die Ermittlung der Vorbelastung sowie die Larmkontingentierung fur den Geltungsbereich
des Planes zur Einhaltung der Gesamtimmissionsrichtwerte nach DIN 45691. Die vorgesehene
Kontingentierung im Bebauungsplan gibt den mdglichen Rahmen der Schallemissionen vor. Ein
gutachterlicher Nachweis zur planungsrechtlichen Zulassigkeit der einzelnen Vorhaben ist dann im
Rahmen der immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsplanung vorzulegen, um nachzuweisen,
dass die zugewiesenen Larmkontingente eingehalten werden.

Durch die notwendige Beleuchtung (Gebaude- und Strallenbeleuchtung) entsteht eine weiterge-
hende Veranderung der Umgebungshelligkeit die auch auf die Landschaft im Umfeld des
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Vorhabens wirkt. Diese ist jedoch nachrangig einzustufen, da durch die bestehtende Randeingru-
nung des Gebietes, die im Bebauungsplan als zu erhalten sowie erganzend neu zu pflanzen fest-
gesetzt ist, eine weithin sichtbare Lichtbelastung vermieden wird. Um nachteilige Auswirkungen
der Lichtbelastung auf die umgebende Landschaft zu vermeiden sind zudem Vorgaben flr die Au-
Renbeleuchtung im Bebauungsplan festgesetzt.

2.3.10 Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

Im Ziel der vorlilegenden Bauleitplanung steht die Entwicklung eines klimaneutralen Recyclingstan-
dortes fir verschiedenste Abfallstrdome. Dabei steht die Beseitigung und Verwertung anfallender
Abfalle Dritter im Vordergrund, wahrend am Standort selbst Abfalle nur in geringsten Mengen ent-
stehen.

Der GEOS-Standort soll dabei vor allem fur Abfall-Stoffstrome genutzt werden, die lokal in Grof3-
mengen entstehen, direkt mit den Sammel-LKW angeliefert werden und die energieintensive Re-
cyclinganlagen erfordern. Dabei sollen nur nichtgefahrliche Abfalle behandelt und verwertet wer-
den, die nicht zu Geruchs- und Gewasserbelastungen fuhren kdnnten. Dazu gehoéren u.a. Boden,
Bauschutt, Altholz, Griingut.

2.3.11 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Mit der Aufstellung den Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 67 ,Sondergebiet Oberstimm
West | (GEOS 1)“ sind keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt durch Unfalle oder Katastrophen verbunden, da mit der Sondergebietsausweisung nach §
11 BauNVO keine Storfallbetriebe zugelassen werden und auch keine in der naheren Umgebung
liegen.

In der Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 67 ist stadtebaulich nicht ange-
bundene Lage des Standortes dargestellt: Der geplante Recyclingstandort dient der Stoffstrombe-
handlung, der energetischen Verwertung von Reststoffen sowie der Erzeugung erneuerbarer Ener-
gien. Damit handelt es sich um einen produzierende Gewerbebetriebe mit mehreren Teilanlagen,
die unter Umstdnden nach der Vierten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (4. BImSchV) genehmigungsbediirftig sind. Ein Standort aul8erhalb geschlossener
Ortschaften ist daher zwingend erforderlich, um die Einhaltung der Grenzwerte gemal3 TA L&rm
und TA Luft zu gewéhrleisten. Der Betrieb von BImSchG-pflichtigen Anlagen bedingt zudem Min-
destabstéande zu bewohnten Gebieten gemall § 50 BImSchG (, Trennungsgebot®). Diese Anforde-
rungen kénnen nur an einem freistehenden Standort erflllt werden. Der Standort ist aufgrund sei-
ner logistischen Lage, seiner Entfernung zu sensiblen Nutzungen und seiner Umweltvertraglichkeit
geeignet, den Betrieb der genehmigungsbedlirftigen Anlagen nach 4. BImSchV ordnungsgemal
zu ermdéglichen.

Damit liegen alle Voraussetzungen flir die Anwendung der Ausnahme vom Anbindegebot gemal3
Landesentwicklungsprogramm Bayern vor, so dass dadurch die Risiken fur die menschliche Ge-
sundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt weitestgehend minimierbar sind.

Da die benachbarte Max-Immelmann-Kaserne nicht mehr als militarische Anlage gewidmet ist, be-
steht vorerst keine erhohte Gefahr bei kriegerische Handlungen die vorrangig militérischen Anla-
gen gelten kdnnten. Die mdgliche Wiederaufnahme der mitlitarischen Nutzung, des noch bei der
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben (Bima) verbliebenen Restareals der ehemaligen Kaserne,
ist derzeit offen. Fur den Vorhabenstandort sind auch keine weiteren Gefahrensituationen (Kampf-
mittel, Georisiken, Erdbebengefahr, Strahlungsgefahren etc.) erkennbar.

2.3.12 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Die vorliegenden Bauleitplanung setzt eine Teilverfillung des See A voraus, die mit dem Wasser-
rechtsbescheid des Landratsamtes Pfaffenhofen an der Ilm vom 18.12.2024 genehmigt wurde. Die
Teilverfullung dient dabei der Sicherung einer vorhandenen Altlast aus dem ehemaligen Kies-
werksbetrieb. Kumulierend sichert die Sondergebietsentwicklung mit der festgesetzten Versiege-
lung der Bodenoberflache zusammen mit der abdichtenden Verfullung den dauerhaften Schutz der
Altlast.
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Kumulierend mit der vorliegenden Bauleitplanung ist auch die weitere stadtebauliche Entwicklung
der Max-Immelmann-Kaserne (MIK) als aufgelassene Militaranlage zu sehen. Der Markt Manching
beabsichtigt hier im Ziel des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) fir den
Markt Manching ein Gewerbegebiet zu entwickeln. Da es sich hierbei um die Konversionsnutzung
einer bereits intensiv bebauten und langjahrig betriebenen Militdranalge handelt sind hier derzeit
keine nachhaltigen kumulierenden Auswirkungen zu erkennen, da das Bauleitplanverfahren fir die
kinftige Nutzung der MIK noch aussteht. Kumulierende Auswirkungen mit der Wiederaufnahme
der mitlitarischen Nutzung des Restareals der ehemaligen Kaserne kdnnen ebenfalls nicht betrach-
tet werden, da hierzu derzeit keine konkretisierten Uberlegungen des Bundes vorliegen.

Weiterhin sind kumulierende Auswirkungen durch weitere Gebietsentwicklungen der westlich be-
nachbarten Stadt Ingolstadt zu bewerten. In der erarbeiteten Verkehrsuntersuchung werden diese
Entwicklungen bezlglich des Verkehrsaufkommens und der verkehrlich notwendigen Mallinahmen
bereits betrachtet. Nachhaltige Auswirkungen auf die Schutzgiter nach UVPG sind dabei derzeit
nicht absehbar.

Eine mogliche weitergehende Nutzung der offenen Wasserflachen der ehemaligen Zaunerweiher,
die mit der 21. Flachennutzungsplananderung dem derzeitigen Bestand entsprechend in den Fla-
chennutzungsplan aufgenommen werden, ist derzeit offen. Kumulierende Wirkungen mit der Son-
dergebietsgebietsausweisung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 67 sind daher nicht
betrachtbar.

2.3.13 Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfalligkeit gegen-
tiber den Folgen des Klimawandels

Das geplante Sondergebiet leistet mit seinen gemal Zweckbestimmung (,Rohstoffe, Recycling
und erneuerbare Energien®) zulassigen Betriebsansiedlungen, die zur effizienten Nutzung von
Ressourcen, zur Reduzierung von Abfallmengen und zur nachhaltigen Energiegewinnung beitra-
gen, einen wichtigen Beitrag zur Umsetzung der energie- und klimapolitischen Ziele der Bundes-
republik Deutschland und des Freistaats Bayern, insbe-sondere im Hinblick auf den Ausbau der
Kreislaufwirtschaft und die Nutzung erneuerbarer Energien.

Das Sondergebiet soll auf bereits klimatisch unbedeutenden Flachen (Auffullungsflache nach
Nasskiesabbau) umgesetzt werden. Die bestehende Eingriinung im Osten und Sitden, sowie die
weiteren Weiherflachen bleiben unverandert erhalten und werden durch das Vorhaben nicht be-
eintrachtigt.

Durch die zusatzlich zuldssige Versiegelung und Uberbauung entsteht eine zunehmende Warme-
entwicklung Uber den befestigten und tGberbauten Flachen, die einen lokal begrenzten Anstieg der
Umgebungstemperatur bewirken kann, der durch den globalen Temperaturanstieg geférdert wird.
Dieser Effekt wird durch die umliegenden Wasserflachen, die klimatisch ausgleichend wirken, ge-
mindert. Eine weitere bauliche Entwicklung mit Verlust dieser Wasserflachen ist gemal dem Fla-
chennutzungsplan, des Marktes Manching, incl. der 21. Anderung, derzeit bauleitplanerisch nicht
vorbereitet.

Gleichzeitig treffen die Folgen des Klimawandels auch den Vorhabenstandort in Folge von Stur-
men, Hagelschlag, Uberflutungen durch Starkregenereignisse oder Hitze- und Trockenperioden
durch den Temperaturanstieg.

Nachfolgende Abbildung aus dem Umweltatlas Bayern zeigt mégliche FlieRwege des Oberflachen-
wassers bei Starkregen und die Gelandesenken / Aufstaubereiche im Vorhabengebiet auf.
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H Uberschwemmungsgefahren

Oberflachenabfluss und Sturzflut

s Potentielle FlieBwege bei Starkregen

_£ Potentielle FlizBwege bei Starkregen
maliger Abfluss

=== grhohter Abfluss

P = starker Abfluss

Geldndesenken und potentielle
Aufstaubereiche
Gelandesenken und potentielle

Aufstaubereiche
Gelandesenken und Aufstaubereiche

Gewasserflachen

Abb. 18. Uberschwemmungsgefahren bei Starkregen, potentielle Aufstaubereiche und potentielle
FlieRwege®

Aufgrund von Starkregenereignissen ist bei allen Bauvorhaben eigenverantwortlich entsprechende
Vorsorge (objektbezogene Malinahmen) zu tragen, dass die Gebaude vor Wassereinbriichen und
wild abflieRendem Oberflachenwasser geschiitzt werden, z.B. durch angepasste Bauweise nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik oder entsprechende Gelandeneigungen. Als Hil-
festellung wird das DWA-Themenfaltblatt "Starkregen und urbane Sturzfluten" empfohlen.

Vor allem bei Lagerflachen fir die Materialaufbereitung ist darauf zu achten, dass bei Starkregen-
ereignissen kein Eintrag wassergefahrdender Stoffe oder Nahrstoffe durch Schlamm in die angren-
zenden Weiherflachen stattfindet.

Das zur Bauleitplanung erstellte Entwasserungskonzept (Goldbrunner Ingenieure, Gaimersheim,
Stand 27.11.2025) zeigt zudem die fachgemaRe Niederschlagswasserbeseitigung auf. Nach
DWA-A 138-1 ist bei der Bemessung von Versickerungsanlagen ein Uberflutungsnachweis zu fiih-
ren; bei Gewerbegebieten ist hierzu eine Uberflutungshaufigkeit von einmal in 30 Jahren anzuset-
zen. Im Ergebnis wird ein Gesamtspeichervolumen von 679 m? zur Riickhaltung eines 5-jahrlichen
Regenereignisses und zusatzlich 1.182 m?* zur schadlosen Ableitung eines 30-jahrlichen Regene-
reignisses, so dass durch die im Bebauungsplan festgesetzten Rickhalteflachen ein ausreichen-
des Volumen zur Aufnahme von Starkniederschlagen innerhalb des Gebietes geschaffen wird. Die
detaillierte Herleitung der im Bebauungs- und Grinordnungsplan festgesetzten Flachen zur Nie-
derschlagswasserbeseitigung (Versickerungsflachen und Bodenfilter) ist dem Entwasserungskon-
zept zu entnehmen.

Fir statisch geeignete Dachflachen wird zudem eine anteilige Dachbegrinung festgesetzt,
wodurch eine zusatzliche Regenrtickhaltefunktion bei Niederschlagsereignissen entsteht.

Durch Flachenversiegelung, Uberbauung und den Emissionen aus Verkehr und Betrieb der ansie-
delnden Unternehmen sind geringe, lokal begrenzte Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und
Luft (siehe Ziffer 2.2.5) zu erwarten. Die bau-, anlage- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen
des Vorhabens auf das globale Klima und die Auswirkungen des Bebauungsplanes sowie die An-
falligkeit der zuldssigen Vorhaben gegeniber den Folgen des Klimawandels sind insgesamt von
geringer Erheblichkeit.

5 vgl. Umweltatlas, aufgerufen 03.2025, https://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/um-

weltatlas/index.html?lang=de
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2.3.14 Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassi-
gen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind

Das im Bebauungsplan festgesetzte Sondergebiet — hier, der Zweckbestimmung ,Rohstoffe, Re-
cycling und erneuerbare Energien” des Sondergebietes entsprechend, im Westentlichen auch mit
den vorgesehenen Betriebsanlagen von Unternehmen der Recyclingwirtschaft — ist an sich nicht
anfallig fur schwere Unfélle und Katastrophen da keine Storfallbetriebe entwickelt werden sollen.
Der Standort befindet sich auBerhalb von extremen Hochwassergefahrenflachen (HQextrem) und
nach DIN 4149 (Fassung 2005) in der Erdbebenzone 0 sowie zur Untergrundklasse S.® Fir die
Bemessung der Gebaude sind daher die entsprechenden Lastwerte einzuhalten.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ist durch den Antragssteller u. A. nachzuweisen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen und sonstige Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche Be-
lastigungen fir die Allgemeinheit und die Nachbarschaft nicht hervorgerufen werden kénnen.

24 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteili-
ger Umweltauswirkungen

241 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit

e Zum Schutz von schutzbedurftigen Nutzungen im Umfeld vor Larmeinwirkungen werden
Emissionskontingente festgesetzt.

Schutzqgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Vorgaben der speziellen artenschutzrechtli-
chen Prifung saP):
o 1V: Gehdlzrodungen und Fallung von Quartierbaumen auf3erhalb der Vogelbrutzeit
Zur Vermeidung des Stér- und Tétungsverbots (Eingriffe in Fortpflanzungs- und Ruhestétten) sind
Féllungen wie in Art. 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG festgelegt nur auBerhalb der Brutzeit (September
bis Mérz) erlaubt.

e 2 V:Vermeidung der Stérung von Bibern
Um eine Stérung zu vermeiden sind Eingriffe im Bereich von Biberbauten wéhrend der Wurf- und
Hauptaufzuchtzeit (April bis Juni) zu verboten, da diese als Fortpflanzungs- und Ruhestatten nach §
44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschutzt sind.

e 3 V: Nachtarbeitsverbot

Zur Vermeidung einer Stérung des Jagdverhaltens von Flederméusen sind Nachtarbeiten verboten.
Die Beleuchtung der Halle und der versiegelten Fldchen ist so minimalistisch wie méglich zu halten.
Zum Schutz von Flederméusen und Insekten sind bei allen AuBenbeleuchtungen auf privaten und
offentlichen Fldchen ausschlielllich insektenvertrdgliche Beleuchtungsquellen zu verwenden. Eine
AulBenbeleuchtung ist auf die zwingend notwendig zu beleuchtenden Bereiche zu begrenzen und es
sind Lampen zu verwenden, die eine Abstrahlung von héher als 70° zur Vertikalen sowie eine seitli-
che Abstrahlung vermeiden. Es ist auf eine méglichst geringe Leuchtdichte zu achten. Zu verwenden
sind Lampen mit einem Spektrum > 540 nm und/oder einer korrelierten Farbtemperatur CCT < 2.700
K. zu verwenden, die blaue Lichtanteile, v.a. UV-Licht vermeiden (z.B. Natriumniederdrucklampen,
schmalbandige Amber LED oder PC Amber LED). Es sind geschlossene Lampen ohne Fallenwir-
kung zu verwenden. AulRenanlagen sind aulBerhalb der Betriebszeiten nicht zu beleuchten (saP, R
und H Umwelt, 2023).

e 4V: Vermeidung von Eingriffen in Lebensrdume der Zauneidechse
Um eine Tétung oder Schédigung von Zauneidechsen zu vermeiden, sind die geeigneten Lebens-
raumhabitate die lberbaut werden sollen, im Vorjahr der geplanten Baufeldrdumung mit Amphibien-
zaun einzuzdunen. Die gezdunten Fldchen sind in zwei Phasen wéhrend der Hauptaktivitdten der
Tiere (April [Paarungszeit der Adulten] und Mitte August-Mitte September [Adulte und diesjéhrige

6 https://www.gfz-potsdam.de/din4149_erdbebenzonenabfrage/, Abgerufen am 10.07.2025
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Jungtiere] von Tieren abzufangen. Die gefangenen Tiere sind in ein Ersatzhabitat umzusetzen
(7Vcer). Die Einzdunung muss bis Baubeginn bestehen bleiben.

Lebensraumbereiche der Zauneidechse, die nicht baulich in Anspruch genommen werden, aber
nahe an Baumalnahmen angrenzen, miissen durch einen Schutzzaun (Typ Amphibienzaun) zu den
Baufldchen abgegrenzt werden, um Eidechsen an versehentlichem Hineinlaufen in die Baustelle zu
hindern und ihre Verletzung oder Tétung zu vermeiden. Der Zaun ist vor Beginn der baulichen Ein-
griffe aufzustellen und kann nach Abschluss der Arbeiten wieder entfernt werden.

e 7 Vcer: Anlage von Ausgleichsflachen fur Reptilien
Bei der Gewerbegebietsausweisung entsteht eine weitere Betroffenheit kartierter Zauneidechsen-
lebenrdume, so dass im Zuge des Ausgleichsflachenkonzeptes entsprechende Ersatzlebensrdume
bereitgestellt werden. Im Zuge der Ausgleichsflache SO-A2 kénnen weitere Zauneidechsenersatz-
habitate am Sudufer der Halbinsel in See A geschaffen werden.

Rekultivierung der Uferboschung gemal
Rekultivierungsplan zum Kiesabbau

1259/1

SO-A2 | —
Nutzungsschablone Bereich 1 f /f//f/ Bereich 2 /
Gebietstyp - S O 0,75 S O ors
Bauweise | Gebaudehdhe = {ggg m) a 13,00 m
Abb. 19. Ausschnitt Bebauungsplan mit festgesetztem Zauneidechsen-Ersatzhabitat
Herstellung:

Fiir den Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Reptilien (v.a. Zauneidechsen) sind Aus-
gleichsfidchen mit geeigneten Habitatstrukturen (Stein-/Totholzhaufen, Sandlinsen) anzulegen.

1. Schaffung von grabféhigen vegetationslosen, néhrstoffarmen und gut besonnten Rohboden- oder
Sandstandorte als Fortpflanzungs- und Winterquartier.

2. Es sind ausreichend Versteckmoéglichkeiten zu schaffen, z.B. in Form von Totholzhaufen / Wur-
zelstubben und Steinhaufen. Verstecke sollten — wenn méglich — an bestehende Gehdlze bzw. Struk-
turen angelegt werden. Versteckmdglichkeiten sollten nicht mehr als 15 m auseinander liegen.

3. Totholz- / Steinhaufen dienen zudem als Ruhebereiche und Sonnenplétze (Thermoregulation).
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4. Fiir ausreichend Nahrung fiir Reptilien (Insekten) sorgt die Ansaat mit einer autochthonen Saat-
gutmischung. Alternativ: vorhandener blutenreicher Saum angrenzender Flachen.

Die Strukturen (Totholz- / Steinhaufen) sind mit einer Gré8e von ca. 1 m Hb6he und ca. 3 m Breite
anzulegen. Die Korngré3e der zu verwendenden Steine muss zwischen 20-40 cm und 10-20 cm
betragen. Eine Kombination der verschiedenen Strukturen ist sinnvoll. Das Entfernen von Gehdlzen
darf nicht mit schwerem Gerét, sondern nur hdndisch durchgefiihrt werden.

Erstellung von Ersatzquartier gemafl Schemazeichnung LfU 2020; méglichst an Gehdlzrand:

Querschnitt durch ein Zauneidechsenersatzhabitat

Strauchpflanzung (niedrige Dornenstraucher
wie Wildrosen, Berberitze, Himbeere)

steiniges Material (ca. 6 bis 30 cm)

lose Aste
locker per Hand geschichtet

Wurzeln

J ca.50 cm |

ca.50cm

T o

ca.100cm
¥
i, \ ‘.r"
{1 \
1A,

k{

(B [""‘\ ggf. Drainage Kies/Sand

ca. 200 cm

ca. 200 - 300 cm

Quelle: LfU 2020, saP-Arbeitshilfe - Zauneidechse

PflegemaRnahmen:
Jahrlich abschnittsweises Freischneiden der Strukturelemente (Steine, Kies- und Sandflache) sowie

bei Bedarf Erneuern der Altholzanteile.

e 7 V: Okologische Baubegleitung (OBB)
Bei Fallung von Héhlenbaumen und auch hinsichtlich der Betroffenheit von Zauneidechsen empfeh-

lenswert.

e 6 Vcer: Anbringung von Nist- und Fledermauskasten in der naheren Umgebung

Fiir den Verlust von Héhlenbdumen ist ein 1:3 Ausgleich erforderlich, d.h. pro gefélltem H6hlenbaum
sind zwei Fledermauskésten und ein Kasten fiir Brutvégel an geeigneten Bdumen in der Umgebung
anzubringen. Die Késten sind fiir einen Zeitraum von 20 Jahren jéhrlich zu kontrollieren und bei
Verlust/Beschédigung zu ersetzen. Die Aufhdngung ist durch geschultes Fachpersonal durchzufiih-
ren bzw. zu begleiten, z.B. im Rahmen einer OBB.

Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung ist ein Verlust von 11 Héhlenbaumen festgestellt, der einen
Ausgleich von 22 Fledermauskasten und 11 Nistkasten fur Brutvdgel erfordert. Die Kasten werden
in Clustern zu 3 Stlck an vorhandenen Baumen am stdwestlichen Ufer von See A aulierhalb des
Geltungsbereiches aufgehangt.

Herstellung und Pflege siehe oben (Text der saP)
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S0O-A2 = 3.200 m* (nachrichliich aus saP Gbernammen)
entspr. 41.600 WP

Flache fiir
6Vees: Anbringung von Nist- und Fledermauskasten
{nachrichtiich aus saP (ibernammen)

i

Abb. 20. Luftbild mit Bereich der Ersatzquartiere
e 8 Vcer: Schaffung von Habitatstrukturen fir den Teichrohrsanger

Als Ausgangslage der Gewerbegebietsausweisung ist See A bereits verfillt. Die CEF-MalRnahme

aus dem Wasserrechtsantrag zur Verflllung mit Schaffung von Réhrichtbestanden fiir den Teichro-

hrsénger am Nordufer der Halbinsel Richtung See B ist im Bebauungsplan nachrichtlich festgesetzt.

Herstellung:

Entnahme von Schilfsoden mit Bagger aus dem Verfiillbereich See A und Wiedereinbringung am

Nordufer zum See B bis zu einer Wassertiefe von einem Meter.

PflegemaRnahmen:

Schilf ist pflegeleicht und bendtigt keine Dinge- und PflegemaRRnahmen, da es alle notwendigen

Nahrstoffe aus dem Wasser erhalt.

Schutzguter Fldche und Boden sowie Wasser und Klima/Luft
e Ortliche Versickerung von Niederschlagswasser der Anlagenflachen innerhalb des Gel-
tungsbereiches (hier angrenzend zur Randeingrinung oder innerhalb der Gewerbege-
bietsflachen)
o Festsetzung von teilweiser Dachbegriinung zur Niederschlagswasserriickhaltung

Schutzgut Klima/Luft

o Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll die planungsrechtliche Grundlage fur die Ent-
wicklung eines Sondergebiets gemaf § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Rohstoffe,
Recycling und erneuerbare Energien® geschaffen werden, das der Stoffstrombehandlung,
der Aufbereitung von Rohstoffen sowie der Erzeugung erneuerbarer Energien dient. Ziel
der Planung ist die Ansiedlung eines anlagen- und prozessgebundenen Recycling- und
Energiestandorts, der zur effizienten Nutzung von Ressourcen, zur Reduzierung von Ab-
fallmengen und zur nachhaltigen Energiegewinnung beitragt. Das geplante Sondergebiet
leistet damit einen wichtigen Beitrag zur Umsetzung der energie- und klimapolitischen
Ziele der Bundesrepublik Deutschland und des Freistaats Bayern, insbesondere im Hin-
blick auf den Ausbau der Kreislaufwirtschaft und die Nutzung erneuerbarer Energien.

o Die Warmeversorgung des Plangebietes erfolgt nicht mehr Uber Gas (bestehende Gas-
leitung wird nicht genutzt), sondern soll ausschlief3lich dezentral und regenerativ sicher-
gestellt werden. Auch damit wird zugleich den Zielen des Klima- und Ressourcenschut-
zes Rechnung getragen.

Schutzgut Landschaft
e Festsetzung zum Erhalt von Baumen und Strauchern der 6stlichen und sidlichen Rand-
eingrinung
o Festsetzung zur Pflanzung von Baumen und Strauchern am Westrand der Sondergebiets-
flache (AusgleichsmalRnahme des Wasserrechtsantrags zur Verflllung) sowie als
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naturschutzfachliche Kompensation auch am Nordrand des SO1 und erganzend auch am
West-, Stid- und Ostrand des SO2.

24.2 Geplante MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

In der verbindlichen Bauleitplanung ist auf der Grundlage von § 15 des Bundesnaturschutzgeset-
zes in Verbindung mit § 1a des Baugesetzbuches fur notwendige Eingriffe in Natur und Landschaft
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden.

Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die naturschutzfachliche Eingriffsregelung mit Ermittlung der
moglichen Vermeidung und Minimierung von Eingriffen und Ableitung der notwendigen Ausgleichs-
und Ersatzmafnahmen durch die Gemeinde in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu bertick-
sichtigen.

Zur Abarbeitung der Eingriffsregelung wird der im Jahr 2021 vom Bayerischen Staatsministerium
fur Wohnen, Bau und Verkehr zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung herausgegebene Leitfa-
den 'Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft' angewandt. Entsprechend wird die Behandlung
der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in folgenden Arbeitsschritten durchgefiihrt.”

Schritt 1: Bestandserfassung und Bewertung

Schritt 2: Ermittlung der Eingriffsschwere

Schritt 3: Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs

Schritt 4: Auswahl geeigneter MalRnahmen, Ermittlung des Ausgleichsumfanges

Die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in diesen 4 Schritten erfolgt daher im
Rahmen dieser Bauleitplanung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung flir den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Schritt 1: Bestandserfassung und Bewertung (Bestandsaufnahme)

Eine qualifizierte Bestandsaufnahme ist eine wesentliche Voraussetzung fiir eine sachgerechte
und fehlerfreie Abwégung. [...] Die fiir die Bestandserfassung und -bewertung relevanten Schutz-
gtiter [...] bestehen aus den fiir den Naturhaushalt in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB genann-
ten Schutzglitern sowie dem Landschaftsbild. [...]

MaBgebend fiir die Erfassung und Bewertung ist der tatsdchliche Zustand der Schutzgiiter im Un-
tersuchungsraum vor dem Eingriff (Ausgangszustand). Dabei sind auch die planungsrelevanten
Vorbelastungen zu beriicksichtigen, die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses in tatsdchlicher
und rechtlicher Sicht verlasslich absehbar sind. [...]

Fir das Schutzgut Arten und Lebensrdume werden die im Untersuchungsraum vorhandenen Fl&-
chen je nach ihren Merkmalen und Ausprédgungen den Biotop- und Nutzungstypen (BNT) der Bio-
topwertliste (s. Biotopwertliste zur Anwendung der BayKompV und die zugehérigen Arbeitshilfen
[]) zugeordnet. Soweit sich die Bedeutung eines BNT fiir Natur und Landschaft auf die Fldache
seines konkreten Vorkommens im Untersuchungsraum beschrénkt, wird dieser naturschutzfachli-
che Wert durch Wertpunkte entsprechend der Biotopwertliste ausgedriickt. Reicht die Bedeutung
eines BNT dariiber hinaus (z.B. bei Biotopverbundachsen oder Austauschbeziehungen, bedarf es
einer verbal-argumentativen Bewertung, d.h. einer qualitativ beschreibenden Darstellung von Aus-
gleichs- und ErsatzmalRnahmen. “©

Im vorliegenden Fall wurde in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde, bereits im Rah-
men des Wasserrechtsverfahrens der der Bauleitplanung vorauslaufenden Teilverflllung des See
A festgelegt, sowohl die entstehende Oberflache der Gewasserverfillung als auch die bestehen-
den Betriebsflachen des ehemaligen Kieswerkes bzw. im Zuge dies vergangenen Kiesabbaus be-
reits wiederverfiillten Flachen incl. der Halbinsel zwischen den Seen A und B als Biotoptyp 0641
mit 1 Biotopwertpunkt in der Bearbeitung der Eingriffsregelung zu bewerten.

7 vgl. BayStMWBYV (2021), S. 16f

8a.a.0. S. 14f
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Nur die auf3erhalb der Verfiill- und Betriebsflachen liegenden Teilflachen sind daher der Biotoyty-
penbewertung nach BayKompV zu unterziehen, soweit sie im Rahmen des Bebauungsplanes als
mogliche Verkehrs- und Bauflachen in Anspruch genommen werden. Da der mittig im Gebiet be-
stehende Gehdlzriegel entlang dem Nordrand der friheren Kieswerkszufahrt laut Bebauungsplan
als zu erhalten festgesetzt ist, sind hier nur die noch vorhandenen Vegegtationsbestande entlang
dem Nordrand des Geltungsbereiches, die von der dort geplanten privaten ErschlieBungsstralle
betroffen sind, zu bewerten.

Die Bewertung der Schutzguter erfolgt fur diese Teilflachen verbal-argumentativ anhand der Ein-
ordnung, ob sie von geringer, mittlerer oder hoher naturschutzfachlicher Bedeutung sind.

Aus der Bestandserhebung des Gesamtgebietes zum Wasserrechtsverfahren der Teilverfillung
des See A (Bestandslageplan mit Ergebnissen der Vegetationskartierung (Geo+Plan Geotechnik
GmbH, Bad. Worishofen) — der Lageplan wurde aus den Ergebnissen der Erhebungen des Biiro
Naturgutachter, Freising zur wasserrechtlichen Genehmigung erstellt) ergibt sich folgende schutz-
gutbezogene Bewertung dieser Teilflachen im Plangebiet.

Schutzgut Arten und Lebensraume

Einzelbaume, Baumgruppen und -reihen mittlerer Auspragung (B322) mittlere Bedeutung

\Vorwald auf brach liegenden Abbaubereichen (W22) mittlere Bedeutung

Schutzgut Boden und Flache

anthropogen Uberpragter Boden unter oder ohne Dauerbewuchs — Vorwald mittlere Bedeutung
bzw. brach liegende Schotterflachen des ehem. Kiesabbaus mit Flurweg

Schutzgut Wasser

Gebiet mit niedrigem, intaktem Grundwasserflurabstand — Auenstandort  |hohe Bedeutung

Schutzgut Klima und Luft

Gut durchluftetes Gebiet im Randbereich von groRen Wasserflachen als  mittlere Bedeutung
klimatische Ausgleichsflachen

Schutzgut Landschaftsbild

Uferbereiche bestehender Gewasser mit vorhandenen eingewachsenen  |mittlere Bedeutung
Eingrinungsstrukturen

Tab. 1. Schutzgutbezogene Bewertung

Schritt 2: Ermittlung der Eingriffsschwere

Es sind die mdglichen Auswirkungen des Eingriffs auf die Funktions- und Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts und des Landschaftsbilds zu prognostizieren. ,Die Erheblichkeit der Beeintrdchti-
gung ist von der Intensitét des Eingriffs, also der Stéarke, Dauer und Reichweite der Wirkungen und
von der Empfindlichkeit der betroffenen Schutzgliter, die sich in der jeweiligen Funktionsauspréa-
gung niederschlégt, abhédngig und im jeweiligen Einzelfall zu prognostizieren. Soweit méglich, sind
dabei die direkten und indirekten bau-, anlagen- und betriebsbedingten Wirkungen der vorgesehen
Bebauung zu berticksichtigen.

[...] Der Bebauungsplan legt Art und Mal3 der baulichen Nutzung in Form eines dul3eren Gesamt-
rahmens fest. Somit kann auch die Schwere der Beeintrdchtigungen auf Natur und Landschaft
liberschlagig aus dem Mal3 der vorgesehenen baulichen Nutzung abgeleitet werden. Hierzu dient
die Grundfldchenzahl (GRZ). Ist keine Grundfldchenzahl festgesetzt, ergibt sich die Eingriffs-
schwere aus den festgesetzten bzw. zuldssigen Grundfldchen im Verhéltnis zur GréR8e der Bau-
grundstiicke. Aus dem Mal3 der baulichen Nutzung kénnen Beeintrdchtigungsfaktoren abgeleitet
werden, anhand deren die Schwere der Beeintréachtigung der BNT ermittelt werden kénnen.®

9a.a.0. S. 15f
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Dementsprechend werden flir BNT mit einer geringen oder mittleren naturschutzfachlichen Bedeu-
tung als Beeintrachtigungsfaktor die Grundflachenzahl (GRZ) angesetzt. Bei BNT mit einer hohen
naturschutzfachlichen Bedeutung wird dagegen grundsatzlich von einem Totalverlust ausgegan-
gen und pauschal der Beeintrachtigungsfaktor 1 verwendet.

Im vorliegenden Fall wird die Inanspruchnahme der Verfiliflache sowie die ehemaligen Betriebs-
flachen des Kieswerkbetriebes als auch die private Verkehrsflache am Nordrand des Geltungsbe-
reiches betrachtet. Als Faktor flr diese Flachen wird eine GRZ von 0,75 verwendet.

Vorhabenplanung / Eingriff | naturschutz- | Bewertung | gewahlter | Begrindung
fachliche Wertpunkte | Faktor
Bedeutung* gemal BNT
Verfillflache, ehemalige geringe 1 GRZ 0,75 | Insgesamt Einstufung
Betriebsflachen, private Bedeutung nach BNT
Verkehrsflache

*1-5 WP: geringe Bedeutung, 6-10 WP mittlere Bedeutung, 11-15 WP hohe Bedeutung, 0 WP: keine Bedeutung
Tab. 2. Verwendete Beeintrachtigungsfaktoren

Schritt 3: Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs

LVor der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird gepriift, ob Beeintrdchtigungen durch Vorkehrun-
gen soweit wie méglich vermieden werden kénnen. Unter Vermeidungsmalinahmen sind Vorkeh-
rungen zu verstehen, die den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit
geringeren Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft erreichen. Sie kbnnen nur gefordert wer-
den, wenn sie gemessen an den mit der Planung verfolgten Zielen zumutbar sind. Das Vermei-
dungsgebot zwingt eine Gemeinde nicht zur Aufgabe der Planung. Soweit Vermeidungsmalinah-
men vorgesehen sind, die Beeintréchtigungen nur teilweise vermeiden, kbnnen sie liber einen Pla-
nungsfaktor durch Abschldge beim ermittelten Ausgleichsbedarf beriicksichtigt werden.“'°

Planungsfaktor

Der rechnerisch ermittelte Ausgleichsbedarf kann gemaR Anlage 2 Tabelle 2.2 des Leitfadens
'‘Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft' durch einen Planungsfaktor um bis zu 20% reduziert
werden, ,soweit im Rahmen der Weiterentwicklung und Optimierung der Planung durch Vermei-
dungsmalBnahmen am Ort des Eingriffs die Beeintrdchtigungen verringert werden. Voraussetzung
ist, dass die Vermeidungsmalinahmen rechtlich verbindlich gesichert sind (z.B. festgesetzt nach §9
BauGB oder vertraglich vereinbart nach § 11 BauGB) und ihre positiven Wirkungen prognostisch
quantifiziert und qualifiziert bewertet werden kénnen. '’

MaRnahmen zur Vermeidung eines Eingriffs und Anrechnung beim Planungsfaktor

Schutzgut Arten und Lebensrdume
» Beleuchtung: Verwendung von Leuchtmitteln mit warmweiRen LED-Lampen mit einer Farb-
temperatur 2.700 bis max. 3.000 Kelvin (Vorgabe der saP)
» Rickhaltung des Niederschlagswassers in naturnah gestalteter Wasserriickhaltung bzw.
Versickerungsmulden

Der Planungsfaktor wird aufgrund der genannten Vermeidungsmafnahmen auf 10% festgelegt
(Bewertung gemaR Leitfaden: zwei MaRnahmen je 5%).

»Der Verlust von flichenbezogen bewertbaren Merkmalen und Ausprdgungen von Biotop- und Nut-
zungstypen ist mal3gebend fiir die Bestimmung des rechnerisch ermittelbaren Ausgleichsbedarfs.'?

103.2.0. S. 18
1a.a.0.S.19

123.a.0. S. 18f
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Beeintrachti-

Wertpunkte BNT/ gungsfaktor % (1-Planungsfaktor)

Ausgleichsbedarf = Eingriffsflache .. ..
9 g * ' mz2Eingriffsfliche (GRZ oder 1)

Abb. 21. Matrix zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

»,Im Regelfall wird davon ausgegangen, dass lber den rechnerisch ermittelten Ausgleichsbedarf
auch die Beeintrdchtigungen der Funktionen der nicht flichenbezogen bewertbaren Merkmale und
Ausprédgungen des Schutzguts Arten und Lebensrdume sowie der Schutzgliter biologische Vielfalt,
Boden und Flache, Wasser, Klima und Luft mit abgedeckt werden. Das Schutzgut Arten und Le-
bensrdume, das auch die Lebensraume der Stadtnatur umfasst, bildet in diesem Fall die verschie-
denen biotischen und abiotischen Einzelfunktionen und deren Ausprégung in ihrem komplexen Zu-
sammenwirken summarisch als Indikator ab.“"®

Die detaillierte Ermittiung des Kompensationsbedarfes erfolgt im Laufe des weiteren Bauleitplan-
verfahrens.

Schritt 4: Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvoller Aus-
gleichsmalRnahmen

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Pfaffenhofen an der [Im
wird der Ausgleichsbedarf durch biotopverbessernde MalRnahmen innerhalb des Geltungsberei-
ches erbracht. Im Bebauungs- und Grinordnungsplan ist festgelegt, dass die Ausgleichsflachen
zum Zeitpunkt der Erschlieflung herzustellen sind:

MaBnahme SO-A1

Flurnummer 1259/1 Gemarkung Oberstimm, anteilig 1.528 m?

Zwischen der festgesetzten Sondergebietsflache SO 2 und dem Nordufer zum See B wird nach
Abschluss der Rekultivierung dieses Ufers aus dem Kiesabbau (Herstellung einer Schilfzone) ein
durchgehender Ufersaum aus einzelnen Gehdlzgruppen gepflanzt.

Biotoptyp B112 Mesophiles Geblsche / Hecken
Wertpunkte (WP) nach BayKompV = 10 WP
10 Wertpunkte abzlglich Ausgangswert der Halbinsel 1 Wertpunkt = 9 WP
Erforderliche Pflege- und Herstellungsmaflinahmen:
Einmalig zur Herstellung:
- Pflanzung von Geholzen der mesophilen Geblsche mit Fertigstellungs- und Entwick-
lungspflege der Gehdlzpflanzung (ausmahen, wassern)
Dauerhaft (Pflege- und Entwicklungsmaflinahmen):
- Sicherung der artgerechten Entwicklung der Gehdlze (in den ersten 3-5 Jahren wassern
und bei Bedarf ausmahen)
- Rechtzeitige mechanische Enthahme und Entsorgung aufkommender Neophyten, um de-
ren Ausbreitung zu verhindern

Daraus ergibt sich ein Kompensationsumfang von 13.752 Wertpunkten (1.528 m? * 9 WP)

MaBnahme SO-A2

Flurnummer 1259/1, Gemarkung Oberstimm, anteilig 3.200 m?

Zwischen der festgesetzten Sondergebietsflache SO 2 und dem Sudufer zum See A ist eine auf-
geweitete naturnahe Flachwasserzone mit Réhricht, sukzessiver Geholzentwicklung sowie Mul-
den und Kuppen durch Abtrag und Auftrag der abgelagerten Schwemmsande aus der friheren
Kieswaschung und Biotopelementen (Totholz, Wurzelstécke) als flaches Sandufer und Wechsel-
wasserbereich zu gestalten.

Ba.a.0.8.20
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Biotoptyp S32 Wechselwasserbereiche an Stillgewassern, nattrlich oder naturnah
Wertpunkte (WP) nach BayKompV = 14 WP

14 Wertpunkte abzlglich Ausgangswert der Halbinsel 1 Wertpunkt = 13 WP
Erforderliche Pflege- und Herstellungsmalinahmen:

Einmalig zur Herstellung:

- Beseitigung der sukzessiv entstandenen Verbuschung, vorhandene Waschsande (derzeit
als Hochufer aufgehauft) nach Stiden in den See A verschieben und erdbaulich als Flach-
ufer und Wechselwasserbereich mit Mulden und Kuppen ausbilden; Einbringen von ein-
zelnen Biotopelementen

Dauerhaft (Pflege- und Entwicklungsmaflinahmen):

- Erhaltung des nordlichen Gehdlzstreifens als Abschirmung des offenen Uferbereiches zur
baulich nutzbaren Flache; Gehdlze der natlrlichen Entwicklung Gberlassen, Pflege nur im
Rahmen der Verkehrssicherung.

- Offenhaltung der gestalteten Sandflache durch Entnahme von sukzessivem Gehdlzauf-
wuchs alle 3-5 Jahre

- Rechtzeitige mechanische Entnahme und Entsorgung aufkommender Neophyten, um de-
ren Ausbreitung zu verhindern

- Aufwertung des vorhandenen Zauneidechsenhabitates sowie Entwicklung eines Zau-
neidechsenersatzhabitates (MaRnahme A8-Vcer gmal saP) durch Einbringen weiterer
Habitatstrukturen (Steinblécke, Totholz, Wurzelstécke)

Daraus ergibt sich ein Kompensationsumfang von 41.600 Wertpunkten (3.200 m?* 13 WP).

MaBRnahme SO-A3

Flurnummer 1259/1 Gemarkung Oberstimm, anteilig 1.384 m?

(689 m? + 222 m? + 473 m? = 1.384 m?)

Am West-, Sud- und Ostrand der festgesetzten Sondergebietsflaiche SO 2 werden nach Ab-
schluss der Verflllung ergdnzende Gehdlzpflanzungen durchgefihrt. Dadurch kann die geplante
Randeingriinung der Verfillung nach Westen und die vorhandene Randeingriinung nach Suden
zur Immelmannstrafde hin und nach Osten zur Leilachstralle gestarkt werden.

Biotoptyp B112 Mesophiles Geblsche / Hecken
Wertpunkte (WP) nach BayKompV = 10 WP
10 Wertpunkte abzlglich Ausgangswert der "Teilverfullung See A" 1 Wertpunkt = 9 WP

Erforderliche Pflege- und Herstellungsmalinahmen:
Einmalig zur Herstellung:
- Pflanzung von Geholzen der mesophilen Geblsche mit Fertigstellungs- und Entwick-
lungspflege der Gehdlzpflanzung (ausmahen, wassern)
Dauerhaft (Pflege- und Entwicklungsmaflinahmen):
- Sicherung der artgerechten Entwicklung der Gehdlze (in den ersten 3-5 Jahren wassern
und bei Bedarf ausmahen)
- Rechtzeitige mechanische Entnahme und Entsorgung aufkommender Neophyten, um de-
ren Ausbreitung zu verhindern
Berechnung der Einzelflachen:
9 WP * 689 m? entspricht 6.201 Wertpunkte
9 WP * 222 m? entspricht 1.998 Wertpunkte
9 WP * 473 m? entspricht 4.257 Wertpunkte

Daraus ergibt sich ein Kompensationsumfang insgesamt von 12.456 Wertpunkten
(1.384 m? *9 WP).
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Rekultivierung der Uferboschung gemad
Rekultivierungsplan zum Kiesabbau

Zauneidechsenhabitat
zu erhalten und
aufzuwerten

e von Replilien -
it Habilalstrukluren
Sandlinsen)

Abb. 23. Gestaltungskonzept mit Lage der Schnittachse
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Abb. 24, Schnitt AA* mit Darstellung der naturschutzfachlichen Gestaltung am Stdufer der Halbinsel
i
# 3estend Gendlzrane Jnu‘,l(::l’l‘?frlél?ﬂ‘ {
|
Is
15
E
I
I
B
|
0K BAschung {
v“i'“ ‘;86.54 [
el iR |
Witchng 3500 | . ’\
AUFRAS 35480 ) ‘
|
I
|
|
|
{
Abb. 25. Schnitt BB mit Darstellung der naturschutzfachlichen Gestaltung am Siudufer der Halbinsel

In den Bebauungs- und Grinordnungsplan wurden auch die im Geltungsbereich des Bauleitpla-
nes liegenden Ausgleichsmallnahmen aus dem Wasserrechtsverfahren zur Teilverfullung des
See A aufgenommen und festgesetzt um auch eine baurechtliche Sicherung dieser Mallnahmen
zu erreichen. Folgende Flachen und MalRnahmen sind festgelegt (,W*“ kennzeichnet die Aus-
gleichsflachen gemaf Rekultivierungs- und Gestaltungsplan zum Wasserrechtsverfahren):

W-A1: Flachwasserbereich — Unterwasserbéschung

Flurnummer 1259/1 Gemarkung Oberstimm, anteilig anrechenbar 3.400 m?

Herstellung:

Schuttung der westlichen Randbdschung des Verfillkérpers bis zum Uferrand mit einer Neigung von ca.
1:5 und Gestaltung einer Flachwasserzone im ufernahen Bereich.

Pflege:
Keine PflegemalRnahmen im Bereich der Unterwasserbdschung erforderlich.

W-A2: Heckenstrukturen, Randzone zum See - Uberwasserbdschung
Flurnummer 1259/1 Gemarkung Oberstimm, anteilig anrechenbar 2.500 m?
Herstellung:

Entwicklung einer Feldhecke durch Pflanzung von gebietsheimischen, standortgerechten Baumen und
® Februar 2026 m Wolfgang Weinzierl Landschaftsarchitekten GmbH » Parkstrae 10 » 85051 Ingolstadt
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Strauchern (gebietseigene Geholze, Herkunftsregion Nr. 6.1 Alpenvorland) der Pflanzliste und vorgegebe-
nen Qualitdten des Bebauungs- und Grinordnungsplanes (Ziffer D 3.2 und D 3.3).

Pflege:

Fachgerechte Geholzpflege durch ausmahen und wassern im Rahmen der Entwicklungspflege, Entwick-
lung eines hohen Totholzanteils zulassen.

W-A3 — freie Flachen ohne Ausgleichsfunktion

W-A4: Randgraben , naturnah gestaltet

Flurnummer 1259/1 Gemarkung Oberstimm, anteilig anrechenbar 700 m?

Herstellung:

Erstellung eines linearen, naturnah gestalteten Grabenprofiles entlang des Sud- und Sudostrandes des
Gebietes mit Einbau von Halden aus Abraum, Blockschutt, Schotter, Steinhaufen mit Bodenliickensystem
und grabfahigem Material, Totholzhaufen und Wurzelstécken.

Pflege:

Freihaltung des Grabenprofiles durch Unterbrechung der Sukzession mit Entnahme des aufkommenden
Geholzaufwuchses abschnittsweise alle 3-5 Jahre.

W-A5: Wallstruktur mit Hecken

Flurnummer 1259/1 Gemarkung Oberstimm, anteilig anrechenbar 1.200 m?

Herstellung:

Entwicklung einer Feldhecke durch Pflanzung von gebietsheimischen, standortgerechten Baumen und
Strauchern (gebietseigene Geholze, Herkunftsregion Nr. 6.1 Alpenvorland) der Pflanzliste und vorgegebe-
nen Qualitdten des Bebauungs- und Grinordnungsplanes (Ziffer D 3.2 und D 3.3). Die Pflanzung kann —
muss naturschutzfachlich aber nicht — auf einer Aufwallung aus Abraum und Oberboden umgesetzt wer-
den.

Pflege:

Fachgerechte Geholzpflege durch ausmahen und wassern im Rahmen der Entwicklungspflege, Entwick-
lung eines hohen Totholzanteils zulassen.

25 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Der vorliegende Bebauungsplan sieht eine ganzheitliche Ausweisung der Flachen (Verfullflache
See A mit dortiger ehemaliger Betriebsflache des Kieswerksbetriebes und Halbinsel zwischen See
A und B ebenfalls als ehemalige Betriebsflache des Kieswerksbetriebes) als Sondergebiet fur die
Vorhabenentwicklung gemaf Zweckbestimmung des Gebietes (,Rohstoffe, Recycling und erneu-
erbare Energien®) vor. Welche Verteilung einzelnen baulicher und technischer Anlagen daflr spa-
ter innerhalb des Gebietes gewahlt wird, ist dabei noch offen.

Der Bebauungsplan sieht zwei Anbindungsmaoglichkeiten (Nord und Mitte) des Gebietes an die
LeilachstralRe vor. Dabei wurde flr die mittlere Anbindung ein erweiterter Anbindungsbereich fest-
gesetzt zum hier die Lage der moglichen ErschlieRungsstrale abhanigg von den Erfordernissen
der tatsachlichen Gebietsentwicklung festlegen zu kénnen. Diese Anbindung ist fur die Verfull-
phase mit Anbingung an die B13 in jedem Fall nutzbar; die spatere Anbindungsmdglichkeit der
Sondergebietsflache Uber diese gemeindliche StralRe wird in getrennten Verfahren weiter unter-
sucht. Auch fur die Anbindung an die Immelmannstral’e im Stden des Gebietes ist ein erweiterter
Anbindungsbereich festgesetzt um hier dem Markt Manching noch Mdglichkeiten zur Berlcksich-
tigung der spateren Lage der ErschlieBung des gegenliberliegenden Areals der Max-Immelmann-
Kaserne (MIK) einzurdumen. Diese Anbindung des Sondergebietes ,Oberstimm West | (GEOS 1)*
kann zudem erst erfolgen, wenn die Teilverfullung des See A (von Nord nach Sud) vollstéandig
abgeschlossen ist, so dass hier diese Freiheit der Anbindung auch stadtebaulich begriindet ist.

Die Lage von privaten ErschlieBungsstraen innerhalb des Sondergebietes wird bauleitplanerisch
nicht vorgegeben sondern ist innerhalb der SO-Flachen variabel moglich.
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3. Zusatzliche Angaben

31 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Der vorliegende Umweltbericht orientiert sich an dem ’Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleit-
planung’ erganzte Fassung vom Januar 2007 der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staatsmi-
nisterium des Inneren sowie des Bayerischen Staatsministerium fir Umwelt, Gesundheit und Ver-
braucherschutz. Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal-argumentativ.

Fir die Beschreibung und Bewertung der Umwelt sowie der Auswirkungen des Vorhabens wird ein
verbal-argumentativer Methodenansatz gewahlt. Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe,
mittlere und hohe Erheblichkeit. Auf eine numerisch gestufte Bewertungsmatrix zu den einzelnen
Schutzgltern wird verzichtet.

Zur Abarbeitung der Eingriffsregelung wird der vom Bayerischen Staatsministerium flr Wohnen,
Bau und Verkehr zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung herausgegebene Leitfaden 'Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft' (2021) angewandt.

Vom Buro Naturgutacher, Freising wurde 2022 eine Faunistische Untersuchung im Bereich der
Oberstimmer Weiher mit den Uferbereichen durchgefiihrt. Fir die Teilverfullung und die Bodenb-
arbeitungsanlage wurde von R& H Umwelt, Stand 2023 eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(saP) erarbeitet, in der die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG beziiglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten, die durch das Vorha-
ben erfullt werden kdnnen, geprift wurden. Methodisches Vorgehen und Begriffsabgrenzungen
dieser Untersuchung stutzen sich auf die mit Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fur
Wohnen, Bau und Verkehr vom 20. August 2018 Az.: G7-4021.1-2-3 eingefuhrten "Hinweise zur
Aufstellung naturschutzfachlicher Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung in der
Strallenplanung (saP)" mit Stand 08/2018. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde ist
diese saP den vorliegenden Bauleitplanunterlagen zur Darlegung der artenschutzrechtlichen Be-
lange beigegeben.

Zur Beurteilung der Schallwirkungen auf das Gebiet bzw. der Schallauswirkungen der Sonderge-
bietsausweisung wurde zum Verfahren von der IBN Bauphysik GmbH & Co. KG, Ingolstadt eine
Schalltechnische Untersuchung (Stand 09.01.2026) erarbeitet, die den Bauleitplanunterlagen bei-
gegeben ist.

Zur Beurteilung der Verkehrsverhaltnisse und der Projektauswirkungen auf die vorhandenen Stra-
Ren wurde eine Verkehrsuntersuchung (Véssing Ingenieure, Miinchen 03.07.2025) erarbeitet, die
den Bauleitplanunterlagenin beigelgt ist.

Zum Nachweis der dezentralen Niederschlagswasserversickerung im Plangebiet wurde ein Ent-
wasserungskonzept erarbeitet (Goldbrunner Ingenieure, Gaimersheim, Stand 09.01.2026), das den
Bauleitplanunterlagen beigelegt und im Bauleitplanverfahren bereits mit der zustandigen Fachbe-
hoérde (Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt) abgestimmt wurde.

3.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen

Der Markt Manching zeichnet als Trager der Bauleitplanung fiir die Uberwachung der Umsetzung
der grunordnerischen, und naturschutzfachlichen Festsetzungen sowie der vorgegebenen Vermei-
dungs- und Minimierungsmafinahmen innerhalb der Grundstlicksgrenzen verantwortlich.

Die Umsetzung und dauerhafte Sicherung der erforderlichen Ausgleichsflache wird von der Unte-

ren Naturschutzbehdrde Uberwacht (gemeinsame Abnahme nach Erstellung der Ausgleichsfla-
che). Die Markt Manching meldet abschlieRend die vorgesehene Ausgleichsflache dem
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Bayerischen Landesamt fir Umweltschutz — AuRenstelle Nordbayern zur Erfassung im Okofla-
chenkataster. )

Die dauerhafte Pflege und Uberwachung der Ausgleichsmallihahmen obliegen dem Markt Man-
ching.

Bezulglich erforderlicher Aushubarbeiten wird darauf hingewiesen, dass die abfallrechtlichen Be-
lange hinsichtlich der Verwertung und Entsorgung des Aushubs einzuhalten sind.

Fir alle anfallenden Erdarbeiten werden auf die Normen DIN 18915 und DIN 19731, welche den
sachgemalien Umgang und die Verwertung von Bodenmaterial regeln, verwiesen.

Das Aufflllen von Baugruben oder das sonstige Einbringen bodenfremder Materialien in oder auf
den Boden, die nicht in den Vorgaben des § 12 BBodSchV entsprechen, sind zu vermeiden.

Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Warmepumpen geplant werden, sind diese durch einen
privaten Sachverstandigen zu begutachten und beim Landratsamt Pfaffenhofen a. d. lim einzu-
reichen.

Sollten im Zuge von Baumalinahmen weitere Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlas-
tenverdacht oder sonstige schadliche Bodenverunreinigung bekannt sein bzw. werden, ist das
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu informieren. In Absprache mit dem Wasserwirtschaftsamt sind
diese Flachen dann mit geeigneten Methoden zu erkunden und zu untersuchen und fur die weitere
Bauabwicklung geeignete Malinahmen festzulegen.

Sollten im Zuge von Baumalinahmen evtl. Grundwasserabsenkungen erforderlich werden, sind
diese im wasserrechtlichen Verfahren beim Landratsamt Pfaffenhofen zu beantragen. Bei Einbin-
den von Baukdrpern ins Grundwasser wird empfohlen, die Keller wasserdicht auszubilden und die
Oltanks gegen Auftrieb zu sichern.

Sollten vorhandene Bauwerke (vorhandener Trafoturm) riickgebaut bzw. abgerissen werden, sind
samtliche beim Rickbau bzw. Abriss von Bauwerken anfallenden Abfélle zu separieren, ordnungs-
gemal zwischen zu lagern, zu deklarieren und schadlos zu verwerten/entsorgen.

Sollten Gelandeaufflllungen entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes stattfinden,
wird empfohlen nur schadstofffreien Erdaushub ohne Fremdanteile (ZO-Material) zu verwenden.
Sollte RW1- bzw. RW2-Material eingebaut werden, sind die Einbaubedingungen gemaf dem RC-
Leitfaden ,Anforderung an die Verwertung von Recycling-Baustoffen in technischen Bauwerken"
vom 15.06.2005 einzuhalten. Ggf. ist bzgl. des Einbauvorhabens ein Antrag beim Landratsamt
Pfaffenhofen zu stellen.

Fir den Bereich Lagerung und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die fachkundige Stelle
am Landratsamt Pfaffenhofen zu beteiligen. Es ist darauf zu achten, dass keine wassergefahrden-
den Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies gilt besonders wahrend der Bauarbeiten.

Die Einhaltung der maximal zuldssigen Gerauschemissionskontingente (in Form von immissions-
wirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln fur die als Sondergebiet genutzten Flachen
festgelegt) wird beim Bau oder bei immissionsrechtlichen Genehmigungsverfahren bei Neu- oder
Umplanungen von der Genehmigungsbehoérde Gberprift. Die zuldssigen Kontingente kénnen um-
gesetzt als Immissionsanteile in die entsprechenden Bau- und Betriebsgenehmigungen aufgenom-
men werden. Dadurch ist langfristig sichergestellt, dass auch im Zusammenwirken aller gewerbli-
chen Gerauschemittenten keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche an schitzens-
werter Bebauung eintreten.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 67 ,Sondergebiet Oberstimm West
| (GEOS 1)" hat eine GeltungsbereichsgréRRe von ca. 9,3 ha und behandelt die Ausweisung eines
Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Rohstoffe, Recycling und erneuerbare Energien® nach
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§ 11 BauNVO mit dem Ziel in erster Linie Betriebe der Recyclingwirtschaft anzusiedeln. Dabei
werden neben ca. 0,8 ha Wasserflache, ca. 5,4 ha als Bauflachen fur zulassige bauliche und tech-
nische Anlagen des Sondergebietes, ca. 0,4 ha Versickerungsflache, ca. 0,3 ha als private und ca.
0,4 ha als o6ffentliche Verkehrsflache, und ca. 2 ha als Griinflachen (davon sind ca. 0,5 ha Flachen
zum Erhalt sowie Pflanzung von Baumen und Strauchern und ca. 1,5 ha Flachen fur MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) festgesetzt.

Zur Berlcksichtigung der Umweltbelange der vorliegenden Aufstellung des Bebauungs- und Grin-
ordnungsplanes Nr. 67 ,Sondergebiet Oberstimm West | (GEOS 1)“ wurde der derzeitige Umwelt-
zustand bezogen auf die Schutzgiter Mensch und menschliche Gesundheit, Tiere, Pflanzen und
Biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft sowie Landschaft und kulturelles Erbe und
sonstige Sachguter erfasst und die Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzguter be-
schrieben. Zur Eingriffsminimierung sind Malinahmen zur Verminderung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachhaltigen Auswirkungen festgesetzt.

Entsprechend den Vorgaben des Baugesetzbuches wurden schutzgutbezogen die Auswirkungen
des Vorhabens geprift. Da die Sondergebietsentwicklung im Zuge einer Konversionsnutzung auf
Flachen eines ehemaligen Nassabbauvorhabens, die daflr teilweise wiederverfillt werden, statt-
findet sind dabei Uberwiegend nur bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen geringer bis
mittlerer Erheblichkeit festzustellen.

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht zu den wichtigsten Ergebnissen.

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte |Betriebsbedingte |Ergebnis
Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen

Menschen, menschliche |gering gering gering gering

Gesundheit

Tiere, Pflanzen & biologi- |gering mittel mittel mittel

sche Vielfalt

Boden und Flache gering gering gering gering

Wasser gering gering gering gering

Luft und Klima gering gering gering gering

Landschaft gering gering gering gering

kulturelles Erbe und sons- | gering gering keine gering

tige Sachguter

Fir die Ermittlung des Gesamtergebnisses wird die Erheblichkeit der bau-, anlage- und betriebs-
bedingten Auswirkungen arithmetisch gemittelt (gering, mittel, hoch), wobei die baubedingten Aus-
wirkungen aufgrund ihrer nur voribergehenden Einwirkungszeit nur zu 50 % in die Berechnung
eingehen.

Werden die Auswirkungen in mindestens einer der Teilauswirkungen als hoch eingestuft, so wird
auch das Gesamtergebnis mit hoch bewertet.

Die Festsetzungen als Sondergebiets- und Verkehrsflache fuhren zu Eingriffen in den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild. Schwerwiegend ist hier vor allem die grof¥flachige Versiegelung
durch bauliche und technische Anlagen der vorgesehenen Betriebsansiedlungen. Da hierbei im
Sinne einer Konversionsnutzung nur die Flache der Seeverfullung sowie die noch vorhandenen
bzw. bereits verflllten Teilflachen der ehemaligen Betriebsflachen des Kieswerksbetriebes ver-
wendet werden, entsteht keine grof¥flachige Inanspruchnahme bisher unberthrter Flachen.

Far den Geltungsbereich wird im weiteren Verfahren unter Anwendung des Leitfadens '‘Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft' (Herausgeber: Bayer. Staatsministerium fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen, Stand Dezember 2021) der Eingriff bewertet und ein Gesamtkompensationsbedarf er-
mittelt.
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Der Ausgleichsbedarf wird innerhalb des Geltungsbereichs durch naturschutzfachliche Mafinah-
men auf Flurnummer 1259/1 der Gemarkung Oberstimm innerhalb des Weihergebietes der ehe-
maligen Zaunerweicher erbracht.

Ingolstadt, 24.07.2025, 10.02.2026

Alois Rieder Ayse Dolanbay
Landschaftsarchitekt M. Eng. (HS) Landschaftsarchitektur
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34 Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und
Bewertungen herangezogen wurden

Bayerischen Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen (2021): Leitfaden 'Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft'

Bayerischen Staatsministerium fir Umwelt und Gesellschaft (2003): Arten- und Biotopschutzpro-
gramm Bayern, Landkreis Pfaffenhofen an der Iim

IBN Bauphysik GmbH & Co. KG, Ingolstadt (Januar 2026): Schalltechnische Untersuchung
Markt Manching (1990): Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Naturgutachter, Freising (November 2022): PAF Oberstimm Kiesweiher — Faunistische Untersuchung

Oberste Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Inneren, Bayerisches Staatsministerium
fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (2007): Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleit-
planung

R & H Umwelt GmbH, NlUrnberg (Marz 2023): Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung (saP)

R & H Umwelt GmbH, Nirnberg (Februar 2024): Projekt ,GEOS*, Zauner-Weiher in Oberstimm Hal-
lenplanung — Naturschutzfachliche Stellungnahme

R & H Umwelt GmbH, Nurnberg (Marz 2024): UVP-Vorprufung fur die Teilverfillung e
ines Weihers- Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls bzgl. einer Umweltvertraglichkeitsprifung

Vossing Ingenieure, Minchen: Verkehrsuntersuchung (Juli 2025)
Internetdienste (Aufruf 03/2025):

Bayerischen Landesamtes flir Denkmalpflege - Bayerischer Denkmalatlas
https://www.blfd.bayern.de/denkmal-atlas/index.html

Bayerisches Landesamt fir Umwelt - Bayerisches Fachinformationssystem Umwelt (FIN-Web)
http://fisnatur.bayern.de/webgis

Bayerisches Landesamt fir Umwelt:

- Informationsdienst Uberschwemmungsgeféhrdete Gebiete
http://geoportal.bayern.de/bayernatlas/iug/?theme=wasser_hochwassergefahren_flaechen
- Umweltatlas Boden: Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 und

- Umweltatlas Geologie - digit. Hydrogeologische Karte 1:100.000
https://www.umweltatlas.bayern.de

- Klima-Faktenblatter Bayern und Donauregion - Klima der Vergangenheit und Zukunft
https://www.Ifu.bayern.de/klima/klimawandel/klimafaktenblaetter/index.htm

Bayerisches Staatsministerium der Finanzen und fir Heimat: BayernAtlas
(Luftbilder, topographische Karten)
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas

Ingolstadter Kommunalbetriebe: Grundwasserflurabstand
https://in-kb.mapaccel.com/?project=in-kb_im2&view=Gesamtprojekt

Planungsverband Region Ingolstadt: Regionalplan der Region Ingolstadt von 1989, mit derzeit 30. An-
derung (2024), www.region-ingolstadt.bayern.de

® Februar 2026 m Wolfgang Weinzierl Landschaftsarchitekten GmbH » Parkstrae 10 » 85051 Ingolstadt


https://www.blfd.bayern.de/denkmal-atlas/index.html
https://www.umweltatlas.bayern.de/
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas

Legende
Biotope, Schutzgebiete

1 Amtlich kartiertes Biotop der
———-  Flachlandbiotopkartierung

[7234-1059-001| Gewasserbegleitgehdlze und
Roéhricht an der Brautlach

1 [r234-1068-001] Bagger_seen stdwestlich von
Oberstimm

[7234-1069-001| F_eldgehé_ilz sudwestlich von
Niederstimm

D Naturschutzgebiet

1 EFH-Gebiet

Hochwassergefahrenflachen

iy . - HQ haufig
4 | Ha1oo

HQ extrem

8% b il AT

. Bodendenkmaldaten

ﬁ - Bodendenkmaldaten

_‘_ D-1-7234-0600[StraRe der romischen Kaiserzeit.

Brandgraber der romischen Kaiserzeit,
Siedlung der Urnenfelderzeit.

Befestigung der spaten Neuzeit

(Teil der Landesfestung Ingolstadt:
Fort 1X).
Stralen der rémischen Kaiserzeit
und Siedlung oder Graberfelder
vor- und frihgeschichtlicher
| Zeitstellung.
Gaberfeld der Glockenbecherzeit und
der Urnenfelderzeit, Siedlung der
romischen Kaiserzeit.

Korpergraber des friihen Mittelalters.

Sonstiges

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet
x Nr. 07 - Donauterrassen

| ;%

D

. Vil AV

Okoflachenkataster

Anbauverbotszone B16 - 20 m

Markt Manching gezeichnet: G6, Dol n

bearbeitet: Ri
Landkreis Pfaffenhofen a.d. lIm P o4 q0q 022028 Wolfgang Welnzlerl WOLFGANG
. Landschaftsarchitekten GmbH WEINZIERL
Lageplan zum Umweltbericht Parkstrabie 10, 85051 Ingolstadt . LANDSCHAFTS-
E-Mail: info@weinzier|-la.de ARCHITEKTEN

Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 67 Lageplan
"Sondergebiet Oberstimm West | (GEOS 1)" M 1:5.000

L:\A0654_Biichl_GOP GEOS\Zng\104_Lageplan_BP.mxd





