PRAAMBEL

Die Marktgemeinde Manching im Landkreis Pfaffenhofen erlasst aufgrund

-der §§ 1; 1a; 9; 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung den

Bebauungs- und Granordnungsplan Nr. 67
"Sondergebiet Oberstimm-West | (GEOS 1)"

als Satzung.

Die Begrundung in der Fassung vom 10.02.2026 ist beigefugt.
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B: Festsetzungen durch Planzeichen

1. Geltungsbereich Bebauungsplan

—
' l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

2. Art der baulichen Nutzung

SO

SO Sondergebiet nach § 11 BauNVO
fur Recycling, Rohstoffe, erneuerbare Energien

3. Mal} baulichen Nutzung

GRZ 0,75

H 13,00m

e

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen betragt 13,00m gemessen von
der Gelandeoberkante. Die Hohe baulicher Anlagen ist im Bereich 1 auf 368,87
m 0. NHN, im Bereich 2 auf 369,55 m . NHN zu beziehen (Hohenbezugspunkt).

Unterschiedliches Mal} der baulichen Nutzung gem. Festsetzung in den
Bauraumen.

4. Bauweise / Baugrenzen

abweichende Bauweise

Baugrenze

5. Verkehrsflachen

Stral3enverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Privatstralie
StraRenbegrenzungslinie

Einfahrtsbereich

Trafostation

6. Grunordnung
AusgleichsmaBBnahme fiir SO - Ausweisung

SO-A1

SO-A2

SO-A3

TVcer

Uferbegleitender Gehdlzsaum

Flachwasserbereich und naturnahe Randzone
(Sand- und Kiesufer mit Kuppen, Mulden, Totholz. etc.)

Flachwasserbereich und naturnahe Randzone
(Sand- und Kiesufer mit Kuppen, Mulden, Totholz. etc.)

Schaffung eines Ersatzhabitats fur Zauneidechsen

AusgleichsmaBnahme gemaR Wasserrechtsbescheid zur Verfiillung

W-A1 Flachwasserbereich
W-A2 Heckenstrukturen, Randzone zum See (mesophile Gebusche/ Hecken)
W-A3 nicht belegt
naturnah gestalteter Randgraben
W-A4 (Totholz/ Wurzelstécke/ Blockschutt/ Schotter)
W-A5 Hecken (mesophile Gebusche/Hecken)
W-8Ver Schaffung von Habitatstrukturen fur den Teichrohrsanger
Planzeichen

[D]

Pflanzbindung/ Pflanzgebot von Baumen und Strauchern und
sonstiger Bepflanzung

Rekultivierung Ufer Uber Mittelwasserstand

Rekultivierung Flachwasserzone unter Mittelwasserstand

Versickerungsmulde fur Niederschlagswasser

Bodenfilter fur Niederschlagswasser

D-1-7234-0600 Bodendenkmal: Strake der rémischen Kaiserzeit

D-1-7234-0601

Bodendenkmal: Brandgréber der rdmischen Kaiserzeit, Siedlung der Urnenfelderzeit
Umgrenzung von Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstiger Bepflanzung

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung

Zauneidechsenhabitat, zu schitzen

Zauneidechsenhabitat, neu anzulegen

7. Sonstige Planzeichen

SO 1

CmesmmTnEES

B

Flache Emissionskontingentierung

Sektoren fur Emissions-Zusatzkontingente

Wasserflache

C: Festsetzungen durch Text

1. Allgemeine Festsetzungen

1.1 Abstandsflache

Die Abstandsflachen gemal Art. 6 BayBO sind einzuhalten.
Die zulassigen Gebaudehdhen werden als Mal von der in der Planzeichnung neu
festgelegten Gelandeoberflache bis zum oberen Abschluss der Baukonstruktion festgesetzt.

1.2  Art der baulichen Nutzung
1.2.1 Sondergebiet SO gemal § 11 BauNVO

Das Sondergebiet dient Uberwiegend der Unterbringung von Anlagen und Betrieben, die

Recycling-, Rohstoff- oder Energieerzeugungsprozessen dienen.

Zulassige Nutzungen:

- Behandlungs- und Recyclinganlagen flr verschiedene regionale Stoffstrome

- Anlagen fur die Aufbereitung und die Produktion von Sekundarrohstoffen

- Produktion und den Verkauf von Sekundarbaustoffen und Bauzusatz-Stoffen

- Betrieb von Anlagen fir die Produktion, Speicherung und Verkauf von Erneuerbarer Energie

Ausnahmsweise zuldassige Nutzungen sind:

- Buro-, Labor- und Forschungseinrichtungen, soweit sie den Betrieb der zulassigen Anlagen
unterstutzen.

- Betriebsbezogene Dienstleistungs-, Service- und Handwerksbetriebe, die in einem engen
funktionalen Zusammenhang mit dem Betrieb, der Wartung, Instandhaltung, Umrastung
oder Erweiterung der zulassigen Anlagen stehen und keine eigenstandige, vom
Anlagenbetrieb unabhangige Nutzung entfalten.

- Produktions- und anlagengebundene Betriebe zur Entwicklung, Erprobung oder Anwendung
nachhaltiger Technologien, soweit diese unmittelbar dem Betrieb der zulassigen Nutzungen
zugeordnet sind und der Optimierung von Recycling-, Rohstoff- oder Energieerzeugungs-
prozessen dienen.

1.3 Bauweise

abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO), Gebaudelangen grof3er als 50 m sind
zulassig, sonst wie offene Bauweise

Baukodrper mit einer Gebaudelange von mehr als 50 m sind in regelmaigen Abstanden
gestalterisch zu gliedern. Die Gliederung hat durch bauliche MalRnahmen wie z. B.
Fassadenruckspringe, Vor- oder Rucksprunge, Material- oder Farbwechsel oder tragende
Bauelemente zu erfolgen. Die Gliederungselemente mussen eine deutliche optische
Unterbrechung des Baukorpers bewirken.

1.4 Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Griunflachen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind Nebenanlagen unzulassig.

1.5 Stellplatze

Stellplatze sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Grinflachen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind Stellplatze unzulassig.

Die Stellplatzsatzung des Marktes Manching in der zum Zeitpunkt des jeweiligen Bauantrags
geltenden Fassung ist zu beachten.

1.6 Immissionsschutz

Emissionskontingente

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche nachstehend
Emissionskontingente LEK, A nach DIN 45691 weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch
nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) Uberschreiten. Fur die Beurteilung der Nachtzeit ist die
lauteste Nachtstunde, die volle Stunde zur Nachtzeit mit dem héchsten zu erwartenden
Pegel, heranzuziehen

Bezeichnung Emissionskontingent Lek.a in dB/m?
tags nachts

SO 1 60 45

SO 2 o7 42

Die Zusatzkontingente in den Richtungssektoren durfen nachstehende Werte nicht
Uberschreiten.

Sektor Offnungswinkel zum Zusatzkontingente
Nullmeridian Lekzuska in dB/m?
Anfang Ende tags nachts
A 60° 80° 0 0
B 80° 265° 6 6
C 265° 60° 16 16

Der Bezugspunkt fur die Sektoren wird innerhalb des Plangebietes als UTM 32 Koordinaten
mit Ost: 679645.0 / Nord: 5397915.0 festgelegt.

Ein Vorhaben erfiillt die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der
nach TA Larm unter Berlcksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der
Genehmigungsplanung errechnete Beurteilungspegel Lr,A der vom Vorhaben ausgehenden
Gerausche an den malfigeblichen Immissionsorten nachstehende Bedingung erflllt.

Lr,a < LexaA— AL

mit:
Lra Beurteilungspegel nach TA-Larm in dB
LEK,A Emissionskontingent der Bauflache in dB / m?

bei der Verwendung von Zusatzkontingenten ist LEK,A = LEK,A + LEK,zus,k,A zu setzen
AL Differenz zwischen Emissionskontingent und Immissionskontingent aufgrund der
geometrischen Ausbreitung nach DIN 45691 in dB / m?

Nachstehende Immissionsorte sind zu bertcksichtigen.

Immissionsorte (10) Gebietsausweisung
Landkreis Neuburg-Schrobenhausen (ND)
Oberstimmer Weg 11, i )
10 ND 01 Aufenbereich Mischgebiet
Arentinstralle 31, : .
10 ND 02 Fr Py Mischgebiet
IO ND 03 |ArentinstraBe 14 Allgemeines Wohngebiet
10 ND 04 Geplante nordliche Erweiterung Allgemeines Wohngebiet

Wohngebiet Gemeinde Mandifeld
Landkreis Pfaffenhofen (PAF)

10 PAF 01 | Manchinger Strale 2 % Gewerbegebiet

10 PAF 02 | Jahnstra3e 10 Allgemeines Wohngebiet

10 PAF 03 | Am Steinhartl 34 Mischgebiet
Am Bruckfeld 1, ) 4

10 PAF 04 Adlanhaniol Mischgebiet
Immelmannstral8e 1-5, ; ;

10 PAF 05 dafadiatd Mischgebiet

Stadt Ingolstadt (IN)

10 IN 01 Glockenbecherweg 4a Allgemeines Wohngebiet

PVl el P BBl P B e e

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans,
wenn der A-bewertete Beurteilungspegel Lr,A den Immissionsrichtwert nach TA Larm an den
zu untersuchenden Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzkriterium).
Die Immissionsrichtwerte nach TA Larm sind entsprechend den vorgenannten
Gebietsausweisungen zu berucksichtigen.

Zum Schutz von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen auf benachbarten Gewerbeflachen ist
am Rand der Gewerbeflachen der Nachweis Uber die Einhaltung der Immissionsrichtwerte
nach TA Larm fur ein Gewerbegebiet zu erbringen.

2. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
2.1 Dachgestaltung

2.1.1 Zulassig sind Flachdacher, Pult- und Satteldacher.
Die zulassige Dachneigung darf maximal 0° - 45° betragen.

2.1.2 Technisch bedingte Dachaufbauten wie beispielsweise Kamine, Aufzugtirme sind
zusatzlich zur maximalen Gebaudehdhe zulassig. Diese durfen eine Hohe von 2,5 m uber
Dachhaut nicht Uberschreiten.

2.1.3 Kupfer-, Zink- und Bleideckungen sind unzulassig.

Sollten Zinkflachen beschichtet werden, so ist entweder die DIN 55634 (diese gilt fur
Werksbeschichtungen) oder die DIN EN ISO 12944-5 (diese gilt fir Beschichtungssysteme
sowohl im Werk als auch auf der Baustelle) zu beachten. Es sollten dabei nur Beschichtungen
gewahlt werden, die bei einer maRigen Korrosionsbelastung (C3) eine hohe Schutzdauer, d.h.
groler 15 Jahre, gewahrleisten. Ausnahmen bilden hiervon Einfassungen von
Dachdeckungen und Regenfallrohre. Aluminiumdacher sind zulassig.

2.1.4 Dachbegrinung

Auf den undurchsichtigen Anteilen der Dachflachen uber Geschafts-, Buro- oder
Verwaltungsgebauden, mit einer Grundflache von mehr als 20 m?, ist auf mindestens 30 %
der Dachflache eine extensive Dachbegrinung mit einem durchwurzelbaren Substrataufbau
von mindestens 6 cm vorzusehen. Die extensive Dachbegrunung ist als artenreiche
Gras-Kraut-Sedum-Vegetation mit hohem Wildkrauteranteil und untergeordneten
Sedum-Anteilen zu entwickeln. Ausnahmsweise sind auf bis zu 70% der Grundflache dieser
Dachflachen andere Materialien zulassig, wenn dies technisch erforderlich ist (z. B.
HLS-Aufbauten, Aufzugsschacht etc.).

2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe baulicher Anlagen darf maximal 13,00 m betragen.

Bereich 1

Sofern die Gebaudelange kleiner als 50,00 m ist, ist eine maximale Hohe von 18,00 m
zulassig.

AuRerdem sind auf maximal 10 % der Flache des Bereichs 1 maximale Gebaudehdhen von
bis zu 22,00 m zulassig.

Als Hohe baulicher Anlagen gilt das Mal} vom Hohenbezugspunkt (Bereich 1: 386,86 m . NHN,

Bereich 2: 369,55 m (.. NHN) bis zum hoéchsten Punkt des Gebaudes.

2.3 Abgrabungen / Aufschuttungen

Die Nassverflllung sowie die Reprofilierung der Bestandshdhe ist bis auf eine Héhe von
367,50 m U. NN herzustellen. Darauf aufbauend darf das Gelande um bis zu 2 m
aufgeschuttet werden. Boschungen sind mit einer max. Neigung von 2 : 1 (Lange : Hohe)
auszubilden. Boschungsful® und -oberkante mussen einen Abstand von mindestens 1,0 m zur
Grundstlcksgrenze einhalten. Stitzmauern sind nicht zulassig.

2.4 Einfriedungen

Einfriedungen sind nur in offener Bauweise zulassig. Die Hohe der Einfriedungen darf
maximal 2,0 m Uber der Gelandeoberflache betragen.

Geschlossene Einfriedungen sind unzulassig. Zulassig sind insbesondere Hecken, Zaune
oder sonstige transparente Konstruktionen, die den Charakter einer offenen Einfriedung
wahren.

2.5 Werbeanlagen

Die Werbeanlagensatzung des Markts Manching ist zu beachten.

Bei beleuchteten Werbeanlagen sowie AuRenbeleuchtung ist die direkte Einsicht auf die
Strahlungsquellen von benachbarten schutzbedurftigen Nutzungen sowie angrenzender
Strallen ist durch geeignete Lichtpunkthohe, Neigungswinkel der Leuchten, Reflektoren,
Blenden, usw. zu vermeiden.

Es ist insbesondere bei Werbeanlagen darauf zu achten, dass die Beleuchtung nur auf das
Werbeschild beschrankt bleibt und gleichmalig beleuchtet wird. Blinkende Werbeanlagen
sind unzulassig.

2.6 Verkehrsflachen

2.6.1 Samtliche Stellplatze sind mit nicht wasserdurchlassigen Belagsarten herzustellen.

2.6.2 Fahr- und Rangierbereiche sind mit nicht wasserdurchlassigen Belagsarten herzustellen.

2.7 Grunordnung

2.7.1 Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern

Der vorhandene Geholzbestand am Sudrand entlang der Immelmannstral’e und am Ostrand
entlang der Leilachstrale ist zu erhalten. Die Erstellung von Offnungen im Bereich der
festgesetzten Zufahrtsbereiche ist entsprechend der notwendigen Sichtweiten zulassig.

Der vorhandene Geholzbestand noérdlich des festgesetzten dstlichen Einfahrsbereiches (noch
bestehende, frihere Werkszufahrt) ist als gliedernder Grinzug zu erhalten.

2.7.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die am Westrand des Verfullkorpers herzustellenden Heckenstrukturen (WA-2 und WA-5)
sind mit Baum- und Straucharten gemal Pflanzliste D3.3 zu bepflanzen.

Am Nordufer zum See B sind Gehodlzgruppen mit Baum- und Straucharten gemal Pflanzliste
D3.3 zu pflanzen.

2.7.3 Flachen und MalRinhahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (naturschutzfachliche und artenschutzrechtliche Ausgleichsflachen und
-malinahmen)

2.7.3.1 Ausgleichsflachen gemal Rekultivierungs- und Gestaltungsplan zum
Wasserrechtsbescheid zur Verflullung (AZ: 42/6410.32 K 10/b vom 18.12.2024)

W-A1 — die westliche Boschung der Weiherverfullung ist als Flachwasserbdschung (ca. 1:5)
auszubilden und im ufernahen Bereich als Flachwasserbereich zu gestalten

W-A2 — die westliche Béschung der Weiherverfullung ist oberhalb der Wasserlinie als
Heckenstruktur mit mesophilen Geblschen/Hecken zu gestalten

W-A3 — im Rekultivierungs- und Gestaltungsplan zum Wasserrechtsbescheid nicht belegt
W-A4 — zwischen dem Verflillkdrper und dem bestehenden Sud- und Ostufer der Verfullflache
ist ein naturnaher Randgraben mit unterschiedlichen Substraten (Kies, Sand, Blockschutt) und
Biotopelementen (Totholz, Wurzelstdcke) zu gestalten

W-AS5 — Am Westrand des Verfullkorpers ist Ostlich der Randzone W-A2 eine Flache mit
mesophilen Gebuschen/Hecken zu bepflanzen

2.7.3.2 Artenschutzrechtliche Ma3nahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat (CEF) gemal saP zum Wasserrechtsbescheid zur Verfullung (AZ: 42/6410.32
K 10/b vom 18.12.2024)

W-8VCEF - fur den Verlust des Schilfgurtels durch die Teilverfullung ist am Nordufer von See
B ein Schilfbestand neu anzulegen. Dazu sind vor der Teilverfullung von See A Schilfsoden
aus dem Verfullbereich zu entnehmen und am Nordufer zum See B bis zu einer Wassertiefe
von einem Meter wieder einzubringen. Es sind keine Pflege- und Dingemalinahmen
durchzufuhren.

2.7.3.3 Naturschutzfachliche AusgleichsmaRnahmen fur SO-Ausweisung

SO-A1 — zwischen der festgesetzten Sondergebietsflache SO-2 und dem Nordufer zum See
B ist nach Abschluss der Rekultivierung dieses Ufers aus dem Kiesabbau ein Ufersaum mit
Gehdlzpflanzungen zu erstellen.

Pflegemaldnahmen: Sicherung der artgerechten Entwicklung der Geholzpflanzung durch
ausmahen und wassern im Rahmen der Entwicklunspflege (3-5 Jahre)

SO-A2 — zwischen der festgesetzten Sondergebietsflache SO2 und dem Sudufer zum See A
ist eine aufgeweitete naturnahe Flachwasserzone mit Réhricht, sukzessiver
Geholzentwicklung sowie Mulden und Kuppen durch Abtrag und Auftrag der abgelagerten
Schwemmsande und Biotopelementen (Totholz, Wurzelstdcke) flaches Sandufer und
Wechselwasserbereich zu gestalten. Das vorhandene Zauneidechsenhabitat ist dabei zu
schltzen und aufzuwerten.

Pflegemalnahmen: natirliche Entwicklung des noérdlichen Geholzstreifens (Pflege nur im
Rahmen der Verkehrssicherung) und Offenhaltung der gestalteten Sandflache

SO-A3 - in den Randbereichen der Verfullung sind Gehdlzpflanzungen zur erganzenden
Randeingriinung zu erstellen.

PflegemalRnahmen: Sicherung der artgerechten Entwicklung der Gehdlzpflanzung durch
ausmahen und wassern im Rahmen der Entwicklungspflege (3-5 Jahre)

2.7.3.4 Artenschutzrechtliche MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen
Funktionalitat (CEF) gemaR saP

6VcEr - Fur den Verlust von Hohlenbaumen ist ein 1:3 Ausgleich erforderlich, d.h. pro

gefalltem Hohlenbaum sind zwei Fledermauskasten und ein Kasten fur Brutvogel an

geeigneten Baumen in der Umgebung anzubringen.

7Vcer — Fur den Verlust von Zauneidechsenhabitaten sind Ersatzhabitate nach Vorgabe der

saP anzulegen

2.7.4 Nicht Uberbaute Grundstlcksflachen (innere Durchgriinung)

Mindestens 5 % der Gesamtsondergebietsflache der Baugrundstlicke sind gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten (festgesetzte private Grunflachen kdnnen hierauf nicht
angerechnet werden). Die Begrinung hat mit gebietsheimischen, klimaresistenten und
standortgerechten Gras-Kraut-Ansaaten und Gehdlzen der Pflanzliste zu erfolgen.
Dach- und Fassadenbegrunung ist dabei in Abstimmung mit der Genehmigungsbehorde
anteilig anrechenbar.

Die Herstellung der Grunflachen muss spatestens in der, der Realisierung der jeweiligen
Betriebsanlagen der Einzelvorhaben, folgenden Vegetationsperiode erfolgen.

2.8 Aulenbeleuchtung

Eine AuRenbeleuchtung ist auf die zwingend notwendig zu beleuchtenden Bereiche zu
begrenzen und es sind Lampen zu verwenden, die eine Abstrahlung von héher als 70° zur
Vertikalen sowie eine seitliche Abstrahlung vermeiden. Es ist auf eine mdglichst geringe
Leuchtdichte zu achten. Zu verwenden sind Lampen mit einem Spektrum > 540 nm und/oder
einer korrelierten Farbtemperatur CCT < 2.700 K. zu verwenden, die blaue Lichtanteile, v.a.
UV-Licht vermeiden (z.B. Natriumniederdrucklampen, schmalbandige Amber LED oder PC
Amber LED). Es sind geschlossene Lampen ohne Fallenwirkung zu verwenden.
AuRenanlagen sind aufRerhalb der Betriebszeiten nicht zu beleuchten.

3. Niederschlagswasserbeseitigung

Das auf den Gewerbeflachen anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und dezentral
zu versickern. Im Bedarfsfall ist eine Vorbehandlung des Niederschlagswassers vorzusehen,
sodass eine Verunreinigung des Grundwassers ausgeschlossen werden kann. Fur jedes
Bauvorhaben im Sondergebiet ist unter Anwendung des technischen Regelwerks zu prufen,
ob die geplanten Entwasserungseinrichtungen den vorgenannten Festsetzungen
entsprechen. Die hierfur erforderlichen Unterlagen sind den Bauantragsunterlagen
beizuflgen.

Bodendenkmaler

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehoérde zu
beantragen ist.

D: Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1.  Wasserwirtschaft

1.1  Bei Einbinden von Baukdrpern ins Grundwasser wird empfohlen, die Keller
wasserdicht auszubilden und die Gebaude, sowie insbesondere Tankbehalter, gegen Auftrieb
zu sichern. Im Zuge der Planungen ist ein Baugrundgutachter hinzuzuziehen.

1.2  Fuir die Bereiche Lagerung und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die
fachkundige Stelle am Landratsamt Pfaffenhofen zu beteiligen.

1.3  Sollten im Zuge von BaumaRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches schadliche
Bodenverunreinigungen bekannt werden, sind umgehend das Wasserwirtschaftsamt
Ingolstadt und das Landratsamt Pfaffenhofen zu informieren.

1.4  Bauwasserhaltungen fur Baumalinahmen sind im wasserrechtlichen Verfahren
mindestens 4 Wochen vor Beginn beim Landratsamt Pfaffenhofen zu beantragen.

1.5 Die Vorgaben der Plangenehmigung nach Wasserhaushaltsgesetz des Landratsamts
Pfaffenhofen an der [Im vom 18.12.2024 sind einzuhalten.

2. Bauliche Werbeanlagen
Bauliche Werbeanlagen mussen dem Art. 8 BayBO entsprechen.

3. Grunordnung und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

3.1 Hinweise auf MalRnahmen zur Vermeidung 1V bis 6V gemal saP

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind durchzufuhren, um Gefahrdungen der nach
den einschlagigen Regelungen geschutzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu
mindern:

1V — Gehdlzrodungen und Fallung von Quartierbdumen

Zur Vermeidung des Stor- und Totungsverbots (Eingriffe in Fortpflanzungs- und Ruhestatten)
sind Fallungen wie in Art. 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG festgelegt nur aulerhalb der Brutzeit
(September bis Marz) zwischen dem 01.10. und dem 28.02. erlaubt.

2V — Vermeidung der Stérung von Bibern

Um eine Stérung zu vermeiden sind Eingriffe im Bereich von Biberbauten wahrend der Wurf-
und Hauptaufzuchtzeit (April bis Juni) zu verboten, da diese als Fortpflanzungs- und
Ruhestatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschutzt sind.

3V — Nachtarbeitsverbot

: Verfahrensvermerke

Zur Vermeidung einer Stérung des Jagdverhaltens von Fledermausen sind Nachtarbeiten F
verboten.
4V — Vermeidung von Eingriffen in Lebensraume der Zauneidechse a)

Um Einwanderung von Reptilien in Baustellenbereiche und deren Gefahrdung durch

Baustellenverkehr zu verhindern, ist ein Reptilienschutzzaun im Bereich der nordlichen

Zufahrt aufzustellen. Sollte das Aufstellen von Zaunen nicht moglich sein, sind die Tiere vor

Baubeginn in ein geeignetes Ersatzhabitat umzusiedeln.

5V — okologische Baubegleitung b)

Die Umsetzung der Mallinahmen ist durch eine dkologische Baubegleitung fachlich zu
begleiten.

3.2 Pflanzqualitaten

Pflanzenqualitat fur Baume: 3xv, mit Ballen, StU 14-16 c)
Pflanzenqualitat fur Straucher: mindestens 2xv, 60-100 cm hoch, Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m

Fur Neupflanzungen sind, soweit verflugbar, gebietsheimisches Saat- und Pflanzgut zu

verwenden.

d)
3.3 Pflanzliste
Baume:
Acer campestre Feldahorn e)
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Weillbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche f)
Quercus ssp. Eiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winterlinde
Straucher:
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus laevigata WeilRdorn, zweigriffelig
Crataegus monogyna Weilddorn, eingriffelig 9)
Euonymus europaeus  Gemeines Pfaffenhitchen
Frangula alnus Faulbaum
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hunds-Rose
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
h)
3.4  Freiflachengestaltungsplanung
Die Lage und Art der Begrunung ist in einem mit dem Bauantrag bei der
Genehmigungsbehorde einzureichenden qualifizierten Freiflachengestaltungsplan zu regeln. i)

4. DIN-Vorschriften

DIN-Vorschriften, auf die in den textlichen Festsetzungen und Hinweisen des Bebauungs-
und Granordnungsplans "Sondergebiet Oberstimm-West | (GEOS 1)" verwiesen wird, sind
Uber den Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Herausgeber samtlicher DIN-Vorschriften
ist das Deutsche Institut fir Normung e. V., Berlin. Die DIN-Vorschriften finden jeweils in der
bei Rechtskraft dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Ebenso wie die der Planung
zugrunde liegenden Gesetze, Verordnungen und Erlasse sowie die fachlichen Regelwerke
der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL) kdnnen
diese beim Markt Manching zu den ublichen Dienststunden eingesehen werden.

E: Hinweise durch Planzeichen

=)

bestehende Grundstiicksgrenzen

1259/1 Flursticksnummer
m Gebaudebestand
4100, MaRangaben in Meter

bestehende Grundwassermessstelle

@B5

erforderliche Abdichtung Bereich B3

(17 T
Amtlich kartiertes Biotop Nr. 7234-1068-001

Der Marktgemeinderat Manching hat in der Sitzung vom 24.07.2025 die Aufstellung
des Bebauungs- und Grunordnungsplans "Sondergebiet Oberstimm-West | (GEOS
1)" gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 30.07.2025 gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhoérung fur den Vorentwurf des Bebauungs- und Grunordnungs-
plans in der Fassung vom 24.07.2025 hat in der Zeit vom 30.07.2025 bis
03.09.2025 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal} § 4 Abs. 1 BauGB flur den Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungs-
plans in der Fassung vom 24.07.2025 hat in der Zeit vom 30.07.2025 bis
03.09.2025 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans "Sondergebiet Oberstimm-West |
(GEOS 1)"in der Fassung vom wurde mitder  Begrindung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis offentlich  ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans in der Fassung vom
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis beteiligt.

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom den Bebauungs- und
Grunordnungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom als
Satzung beschlossen.

Manching, den

Herbert Nerb, 1. Burgermeister Siegel
Ausgefertigt
Manching, den

Herbert Nerb, 1. Burgermeister Siegel
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gemaf § 10

Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungs- und
Grunordnungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Manching, den

Herbert Nerb, 1. Burgermeister Siegel

MARKT MANCHING

Landkreis Pfaffenhofen an der llm

Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 67
"Sondergebiet Oberstimm-West | (GEOS 1)"

Entwurf, Stand: 10.02.2026
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