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1. Vorbemerkungen

1.1 Geltungsbereich

Die Auto Bierschneider British Cars GmbH & Co. KG beabsichtigt im Bereich der Flache der
ehemaligen Rollenden LandstralRe am Bahnhof Manching auf den Grundstticken, Flurnummern
1514/49; und 1514/50 urd-1514/52 in der Gemarkung Manching Westenhausen-ein ,Land Rover
Autohaus mit Ausstellungshalle, Drive-In-Service und Werkstatt" zu errichten. Dem 14,86 1,69 ha
grolRen Geltungsbereich werden auch die dstlich gelegenen Grundstiicke Nr. 392/3, /4; /5 und /6
der Gemarkung Westenhausen zur Sicherung der inneren ErschlieBung zugerechnet, siehe auch
Punkt 1.2 und 11.4. zur Teildanderung des Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 19 "Am
Bahnhof". Zur Anbindung an 6ffentliche Verkehrsflachen liegen Teilflachen der Flurnummern 261,
389/19, /20 und /21 Gemarkung Westenhausen sowie 1741/36 und 1514/47 Gemarkung
Manching (= Staatsstral3e 2335 an der Grenze der Gemarkungen Manching und Westenhausen)
ebenfalls im Geltungsbereich. Die Flurnummern 1514/52 Gemarkung Manching und 392/4
Gemarkung Westenhausen sind bislang nicht von Bahnbetriebszwecken freigestellt, kénnen
daher bauleitplanerisch nicht tiberplant werden und verbleiben au3erhalb des Geltungsbereiches.
Da der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dabei zur Darstellung der
erforderlichen AusbaumalBnahmen der Ubergeordneten Verkehrsanlagen (St 2335) zur
ErschlieBung des Vorhabenstandortes mit dem Geltungsbereich des Bebauungs- und
Grunordnungsplanes Nr. 19 ,Am Bahnhof* uberlappt, erfolgt mit dem vorliegenden
Bauleitplanverfahren auch die erforderliche Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 19.

Die sudlich angrenzenden Flachen der Flurnummern 1514/51 sowie 392/2 und /7 befinden sich
weiterhin im Besitz der Deutschen Bahn AG und kdnnen dementsprechend nicht verbindlich
beplant werden. Fir die Grundstiicke besteht jedoch ein Geh- und Fahrrecht fur den
Vorhabentrager. Dem entgegen befindet-befinden sich die Flurnummern 1514/52 und 392/4 im
Grundbesitz des Vorhabentragers mit Geh- und Fahrrecht fir die Deutsche Bahn AG und kann
daher—tberplant-werden kénnen daher vom Vorhabentrager im Rahmen der Vorhaben- und
ErschlieBungsplanung genutzt werden. Sie sind jedoch im verbindlichen Bauleitplan vom
Geltungsbereich auszunehmen, da sie nicht bahnrechtlich entwidmet sind.

Beim vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 58 "Am Bahn-
hof IV" mit Teilanderung Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 19 "Am Bahnhof" handelt es
sich um einen Entwurf, der aus einer vom Vorhabentrager vorgegebenen Geb&udegestaltung fur
ein Land Rover-Autohaus entwickelt wurde und die geplanten Nutzungen, Baumassen, die
ErschlieBung und Freiflachengestaltung (Kfz-Abstellflichen) sowie die Griinordnung
bertcksichtigt.

1.2 Geltungsbereich der Teilanderung Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 19 ,Am
Bahnhof*

Die Teilanderung des Bebauungs- und Grinordnungsplans Nr. 19 "Am Bahnhof" ergibt sich aus
der Uberschneidung des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griin-
ordnungsplans Nr. 58 ,Am Bahnhof IV" mit dem Geltungsbereich des bereits bestehenden
Bebauungs- und Grunordnungsplanes Nr. 19 "Am Bahnhof' aufgrund der Anderung des im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellten Verkehrsknotens der Staatsstralle 2335, siehe
auch Punkt 11.4.dieser Begrindung. Der Geltungsbereich der Teilanderung umfasst Teilflachen
der Flurnummern 261, 392/5 und 1741/36.

1.3 Bestandteile des Vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 58

Die Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 58 ,Am
Bahnhof IV" mit Teilanderung Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 19 ,Am Bahnhof" beruht
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auf dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Vorhabentragers in der Fassung vom 18.07.2024,
uberarbeitet in der Fassung vom 25.02.2025 und den Vereinbarungen des zugehdrigen
Durchfuihrungsvertrages zwischen dem Markt Manching und der Auto Bierschneider British Cars
GmbH & Co. KG. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist gemaf §12 Abs. 3 BauGB Bestandteil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 58 ,Am Bahnhof V" mit
Teilanderung Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 19 "Am Bahnhof" sind der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan mit Gelandeschnitten vom 18.07.2024 und die Gebaudeplanung vom
07122023 13.02.2025 sowie die vorliegende Begrindung mit Umweltbericht zugeordnet.

Daruiber hinaus wurden erganzend erarbeitet:

- Spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP), OFA Schwabach/Wolfgang Weinzier!
Landschaftsarchitekten GmbH vom 20.08.2024

- Verkehrsplanung zur Anbindung des Vorhabens an die Staatsstrale 2335, PETTER
Ingenieure GmbH, Neumarkt i. d. OPf. vom 21.09.2020

- Gutachten: Erkundungsarbeiten zur Feststellung der Versickerungsfahigkeit des Bodens
der KP-Ingenieurgesellschaft fir Wasser und Boden mbH vom 23.08.2021

- Schalltechnische Untersuchung, GEO.VER.S.UM Planungsgemeinschaft Pressler &
Geiler, Cham vom 08.09.2024, redaktionell erganzt 17.09.2024; aktualisiert 12.02.2025

- Erschitterungstechnische Untersuchungen zu den einwirkenden Immissionen vom
Schienenverkehr einer Messstelle nach § 29b BImSchG; IBAS Ingenieurgesellschaft
mbH, Bayreuth (Messstelle nach § 29b BImSchG) vom 17.02.2025

1.4 Modifizierungen

Erganzungen und Modifizierungen des Bebauungsplanes sind — soweit die Grundzige der
Planung nicht verlassen werden — aus Sicht der Vorhabentrager mdglich, weil sich das
Planungsgebiet in einer Hand befindet und Ergéanzungen und Modifizierungen keine
Eigentumsfragen aufwerfen.

Geringfligige Anderungen, die die Grundziige der Planung nicht beriihren und sich im Rahmen
der baurechtlichen Festsetzungen bewegen, sind moglich.

15 Beauftragte Fachplanungsburos und Stellen

Das mit der Ausarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes
beauftragte Biro ist auf dem Deckblatt der Begriindung aufgefthrt.

Mit den einzelnen Fachplanungen wurden zwischenzeitlich folgende Buiros beauftragt bzw. sind
dafiir folgende Unternehmen/Stellen zustandig:

Konzept JLR Autohaus Hamacher Daub & Partner
(Stand 08.03.2024) Surther Hauptstr. 51
50999 Koln
Architektur und Jorg Schardt, Architekt und Stadtplaner

Entwasserungsplanung Alois-Senefelder-StralRe 16b, 92318 Neumarkt/Opf.
Artenschutzrechtl. Priifung  Okologisch faunistische Arbeitsgemeinschaft OFA

Dipl.-Biol. Heinrich Distler
Am Wasserschloss 28b, 91126 Schwabach
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Schalltechn. Untersuchung GEO.VER.S.UM

Verkehrsplanung:

Baugrunduntersuchung:

Erschitterungstechn.

Untersuchung

Leitungsnetz

Gas:

Strom:

Wasser, Abwasser:

Telekommunikation:

Nutzungsberechtigte:

Vermessung:

2. Verfahren

Planungsgemeinschaft Pressler & Geiler
Elsa-Brandstrom-Stral3e 34, 93413 Cham

PETTER Ingenieure GmbH
Regensburger Stral3e 112, 92318 Neumark in der Oberpfalz

KP Ingenieurgesellschaft fir Wasser und Boden mbH
Richard-Stiicklen-Strafl3e 2
91710 Gunzenhausen

IBAS Ingenieurgesellschaft mbH
Nibelungenstral3e 35
95444 Bayreuth

Stadtwerke Ingolstadt Netze GmbH
Ringlerstral3e 28
85057 Ingolstadt

Bayernwerk Netz GmbH
Draht 7
85276 Pfaffenhofen

Markt Manching
Ingolstadter Stral3e 2
85077 Manching

Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt
Auf der Schanz 26
85049 Ingolstadt

Deutsche Telekom Technik GmbH
Siemensstraf3e 20
84030 Landshut

Deutsche Bahn AG
AuRenstelle Miinchen
Arnulfstra3e 9/11
80335 Miinchen

Felberthann und Ortner
Bislohweg 2
92367 Pilsach

Der Marktgemeinderat Manching wurde in der Sitzung vom 18.07.2024 vom Vorhabentrager tber
das geplante Vorhaben am Bahnhof Manching unterrichtet.

Von der Auto Bierschneider British Cars GmbH & Co. KG wurde dazu ein erster Planungsstand
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes in der Fassung vom 18.07.2024 vorgelegt. Der Vor-
habentrager hat auf dieser Grundlage beim Markt Manching mit Schreiben vom 12.07.2024 den
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Antrag zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes nach §
12 BauGB gestellt.

Der Marktgemeinderat Manching hat am 18.07.2024 den Aufstellungsbeschluss fir den
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 58 ,Am Bahnhof IV* mit
Teilanderung Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 19 "Am Bahnhof" auf der Grundlage des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes in der Fassung vom 18.07.2024 gefasst. Der Umgriff
beschrankt sich auf den ostlichen Teil, der in der 14. Anderung des Flachennutzungsplans
geregelten Grundstticke.

Fur den dstlich vom aktuellen Geltungsbereich gelegenen vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grinordnungsplan Nr. 57 ,Am Bahnhof IlI* wurde in der Sitzung des Marktgemeinderates
Manching vom 21.02.2019 der Aufstellungsbeschluss unter bestimmten Voraussetzungen
gefasst. Zwischenzeitlich hat sich die geschéftliche Situation fur dieses ursprunglich geplante
Vorhaben der Fa. Bierschneider, Muhlhausen, geandert. Deshalb beantragte die Fa.
Bierschneider British Cars GmbH & Co. KG, Industriestraf3e 1, 91171 Greding mit Schreiben vom
12.07.2024 die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gemal § 12 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) ,Am Bahnhof IV“. Daher wurde
der Aufstellungsbeschluss vom 21.02.2019 fur den vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griunordnungsplan Nr. 57 ,Am Bahnhof 11I* mit Beschluss des Marktgemeinderates Manching in
der Sitzung vom 18.07.2024 wieder aufgehoben.

Auf Wunsch des Vorhabentragers soll auch fir das 6stlich gelegene Grundstiick FI.-Nr. 392/1,
Gemarkung Westenhausen wieder ein Bebauungs- und Grunordnungsplan entwickelt und der
Verwaltung des Marktes Manching erneut vorgelegt werden, so dass dann auch fiir diese Flachen
des Bebauungs- und Grunordnungsplanes Nr. 57 wieder ein Bauleitplanverfahren eingeleitet
wird. Dieses ist jedoch nicht Bestandteil der vorliegenden Begrindung.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 09.10.2024 bis 13.11.2024
durchgefuhrt; die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal’ § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte
ebenfalls vom 09.10.2024 bis 13.11.2024.

Der Marktgemeinderat Manching hat am 25.02.2025 nach Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen den Billigungsbeschluss fur den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
und Granordnungsplanes Nr. 58 ,Am Bahnhof IV* mit Teilanderung Bebauungs- und
Griunordnungsplan Nr. 19 "Am Bahnhof" in der Planfassung vom 25.02.2025 gefasst.

3. Anlass der Planung

Das betroffene Gelande wurde urspriinglich als landwirtschaftlich genutzte Ackerflache zwischen
dem Bahnhof Manching als Personenverkehrsbahnhof und der Siedlung Rottmannshart genutzt.
Der Personenverkehr am Bahnhof Manching wurde jedoch schon im Jahr 1980 eingestellt. Im
Jahr 1993 wurde der Planfeststellungbeschluss vom 30.09.1993 gefasst, den Betrieb der
Rollenden Landstrale mit Verladestation an den ehemaligen Bahnhof Manching zu verlegen.
Das Bahnhofsgelande und die Gleisanlagen wurden entsprechend umgebaut. Die dstlich zu dem
fur die Rollende Landstral3e infrastrukturell genutzten Geléande gelegene Flurnummer 392/1
wurde dabei als naturschutzfachliche Ausgleichflache fur die Anlagen der Rollenden Landstral3e
der Deutschen Bahn AG planfestgestellt und in Umsetzung der MalRnahmen als Gehdlzflache
entwickelt (Anpflanzung in den Randbereichen und Sukzession im Kernbereich der Flache).

Aufgrund rucklaufiger Transportzahlen wurde der Betrieb der Rollenden Landstral3e aus
wirtschaftlichen Grinden zum Jahresende 2004 wieder eingestellt. Heute wird der Bahnhof in
Manching von den Zigen der Donautalbahn Ingolstadt - Regensburg ohne Personenhalt
durchfahren und vereinzelt zur Giterverkehrsabwicklung genutzt.
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Das Gelande des Bahnhofs Manching soll nun durch Flachenkonversion wieder als
Gewerbegebiet nutzbar gemacht werden. Dazu wurden die Flachen der Rollenden LandstralRe
mit der 14. Flachennutzungsplananderung in Gewerbegebietsflaichen umgewidmet
(Feststellungsbeschluss vom 31.03.2022). Fir die westlich gelegene Flurnummer 392/1 hat der
Markt Manching bereits 2003 mit der 4. Flachennutzungsplanadnderung die Entwicklung eines
Gewerbegebietes auf der planfestgestellten Ausgleichsflache der Deutschen Bahn AG in
Erweiterung des Gewerbegebietes ,Am Bahnhof‘ nérdlich der Staatsstrafle St 2335 im
Flachennutzungsplan verankert.

Auf dem westlichen Teil des Gesamtareals hat die Auto Bierschneider GmbH auf der Grundlage
des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 56 ,Am Bahnhof II*
(Satzungsbeschluss vom 30.09.2021) ein VW-Servicecentrum mit Werkstatt, Waschanlage,
Ausstellungs-, Geschafts- und Blrogebaude sowie einer Betriebswohnung errichtet. Dafur hat
das Staatliche Bauamt Ingolstadt im Juli 2023 den laut vorhabenbezogenem Bebauungsplan Nr.
56 erforderlichen Knotenpunkt zur Anbindung des Autohauses an die St 2335 baulich hergestellt.

Auf der Flache des Plangebiets norddstlich des noch bestehenden Bahnhofgebaudes will die
Auto Bierschneider British Cars GmbH & Co. KG nun ein weiteres Autohaus mit Parkierungs- und
Ausstellungsflachen fur Autos der Marke Land Rover errichten. Um eine rechtskraftige
Durchfuihrung der Bauvorhaben zu erméglichen, wird fir diesen Bereich ein weiterer verbindlicher
Bauleitplan in Form eines vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 58 ,Am
Bahnhof IV* (mit Vorhaben- und ErschlielBungsplan) mit Teilanderung des Bebauungs- und
Griunordnungsplanes Nr. 19 "Am Bahnhof" aufgestellt.

Neue Gewerbebetriebe in Manching sollen die Wirtschafts- und Arbeitsmarktstruktur des Marktes
Manching starken und der Bedarf an Gewerbeflachen soll durch die Neuausweisung gedeckt
werden. Neben dem Gewerbegebiet | und Il westlich der BAB A9 sowie dem bestehenden
Gewerbe- und Industriegebiet ,Am Bahnhof‘ kann die Flache des nicht genutzten Bahnhofs
sinnvoll erschlossen, an die Bedirfnisse des Gewerbetreibenden der Automobilbranche
angepasst und fir die wirtschaftliche Weiterentwicklung des Marktes Manching genutzt werden.
Daruber hinaus kann durch Entwicklung der regionalen Wirtschaft die Selbststandigkeit gestarkt,
Arbeitsplatze geschaffen sowie die Auspendlerquote in Richtung Miinchen reduziert werden. Mit
der Errichtung eines zweiten Autohauses am Bahnhof Manching beabsichtigt der Vorhabentrager
diesen Standort in der Automobilbranche weiter zu starken und das Markenangebot der Firma zu
erweitern.

Auf dem mittleren Teil des Gesamtareals soll auf den Vorhabengrundstticken FI. Nr. 1514/49 und
/50 ein in verschiedene Teile gegliedertes Gebaude errichtet werden, dass der Ausstellung und
dem Verkauf von Kraftfahrzeugen sowie serviceorientierten Dienstleistungen dient. Dazu
gehdren neben den Schauraumen auch ein Werkstattbereich, Aufenthalts- und Sanitarrdume fir
Mitarbeiter, Blro- und Lagerraume, sowie eine Autowaschanlage. Im AufRenbereich werden
aulRerdem Flachen zur Ausstellung und Prasentation zum Verkauf angebotener Kraftfahrzeuge
errichtet sowie Kunden- und Mitarbeiterparkplatze realisiert.

Um den Bedirfnissen des Gewerbebetriebs gerecht zu werden, den vorgegebenen
Anforderungen des Konzerns (Corporate ldentity) in Gestalt und Ausfihrung in Verbindung mit
einer sinnvollen bauleitplanerischen Entwicklung des Gebietes zu gewahrleisten, wurde die
Erstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 58 ,Am Bahnhof
IV* mit Teilanderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 19 "Am Bahnhof" inklusive
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes veranlasst. Darlber hinaus kann die Flache zeitnah
entwickelt werden. Zur Vorbereitung der BaumalRnahmen wurde beim Landratsamt Pfaffenhofen
an der Ilm im Sommer 2023 ein Wasserrechtsverfahren zu Verfillung der auf Flurnummer
1514/49 vorhandenen DB-Mulde (zum Teil amtlich kartierte Biotope) mit teilweise offener
Wasserflache gestellt. Fir die Verfullung der DB-Mulde und die entsprechende
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Oberflachenmodellierung liegt der Wasserrechtsbescheid des Landratsamtes Pfaffenhofen an
der llm, AZ: 42/6410.32 vom 15.10.2024 vor.

Der Markt Manching hat auf Antrag des Vorhabentragers die Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens mit Vorhaben- und ErschlielBungsplan nach pflichtgeméaem
Ermessen gemal} § 12 BauGB entschieden. Der Vorhabentréager verpflichtet sich gegentiber dem
Markt Manching zur Durchfiihrung der stadtebaulichen MaRnahmen binnen einer vereinbarten
Frist mit Ubernahme der Planungs- und ErschlieRungskosten (Durchfiihrungsvertrag) geman
§ 12 Abs. 1 BauGB.

3.1 Nutzung

Nutzung des Gesamtareals entsprechend den besonderen Anforderungen des Vorhabentréagers:

Fur das Vorhaben ist ein Bauabschnitt zur Realisierung des Autohauses vorgesehen. Mit der
Umsetzung des Land Rover-Autohauses soll sofort nach Rechtskraft des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes begonnen werden. Die Art der baulichen Nutzung wird gemaR 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes als Gewerbegebiet festgesetzt.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:

Grundflachenzahl* 0,8
Max. Anzahl Vollgeschosse 2
Max. Gebaudehdhe 10,00 m

* Bezieht sich auf die gesamte Flache des Baugrundsticks gem. § 19 Abs. 3 BauGB
In das Bauvorhaben sollen folgende Nutzungen integriert werden:

- Ausstellungs-, Beratungs- und Verkaufsflache (Schauraum mit Empfang) fur Land Rover-
Fahrzeuge

- Werkstatt mit 9 Werkstattplatzen

- Buro- und Serviceflachen / Dialogannahme

- Aufenthaltsraume fir das Personal (Teekiiche, Pausenraum)

- Sanitér- und Technikraume

- 2 Fahrzeugubergabeplatze und Lagerrdume

- Waschanlage (nicht 6ffentlich nutzbar)

Eine Lackieranlage ist bei der Vorhabenplanung nicht vorgesehen.

AulRerhalb der baulichen Anlage sollen innerhalb der Flache des Baugrundstlicks errichtet
werden:

- 263-256 Stellplatze, davon:
Parkplatzflachen fur Kraftfahrzeuge von Kunden und Personal entsprechend
Stellplatzsatzung: insgesamt 120 81 Stellplatze
- 54 Stellplatze fur Werkstattbereich

- 50 23 Stellplatze fur Lagerrdume, - platze, Ausstellungs- und Verkaufsplatze
- 1% 4 Stellplatze fur Buro- und Verwaltungsraume

- 243 175 Stellplatze zur Prasentation fur zum Verkauf stehende Kraftfahrzeuge und als
Abstellflachen fur Autos
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- Private Verkehrsflachen (Rangierflachen) zur ErschlieBung der Anlage und der
Parkierungs- und Ausstellungsflache, Abstell- und Lagerflache

- Werbeanlagen und Wegweiser (Pylone, freistehende Schilder, Hinweisschilder an
Fassade etc.)

- Grunflachen mit zu erhaltendem Baumbestand entlang der St 2335

4. Lage, GroRe, Beschaffenheit

4.1 Lage und GrolRRe

Der Geltungsbereich des Vorhabengebiets liegt knapp zwei Kilometer vom Ortskern des Marktes
Manching entfernt und auf3erhalb des bebauten Ortsbereichs.

Direkt nordlich entlang des Geltungsbereiches grenzt die in Ost-West-Richtung verlaufende
Staatsstral’e St 2335 an den Geltungsbereich an sowie direkt siidlich die bestehende, ebenfalls
in Ost-West-Richtung verlaufende Bahnlinie Ingolstadt-Regensburg der Deutschen Bahn AG mit
dem aufgeweiteten Gleisbereich am Bahnhof Manching.

Im Osten grenzt Flurnummer 392/1 an, die als Ausgleichsflache der ehemaligen Rollenden
LandstralRe gestaltet und als Waldflache anzusprechen ist. Entsprechend der 4. Flachen-
nutzungsplananderung ist die Flache jedoch bereits ebenfalls zur Nutzung als Gewerbegebiet
gewidmet. Im Westen schlie3t unmittelbar der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 56 ,Am Bahnhof II* an. Nordlich gegenuber liegt in
direkter Nahe das Gewerbe- und Industriegebiet ,,Am Bahnhof* (Bebauungsplan Nr. 19) in dessen
Umfeld im urspringlichen Flachennutzungsplan zwei Splittersiedlungen (,Rottmannshart® und
.Reiterhof‘) als Bebauung im AuRenbereich dargestellt sind, die mit der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes als Mischgebiete gewidmet wurden.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 4:86-1,69 ha. Die Flurnummern 1514/49 (4.485
m2) und /50 (7.151 m2) bilden dabei mit einer GrundstticksgréRe von zusammen 11.636 m2 den
Grol3teil des Geltungsbereiches. Die Nord-Sud-Ausdehnung betragt zwischen StaatsstralRe 2335
und den Bahnanlagen 40 m und die Ost-West-Ausdehnung 380 440 m entlang der St 2335 bis
zum Ostrand des Geltungsbereiches.

4.2 Beschaffenheit der Grundstiicke

Das Grundstick FI. Nr. 1514/50 wurde im Planfeststellungsbeschluss fur die Verladeanlage
»Rollende Landstraf3e" im Bahnhof Manching der Bundesbahndirektion Minchen vom 30.09.1993
als Verkehrsflache festgesetzt. In der Umsetzung wurde die Flache asphaltiert und diente der
LKW-Abwicklung der Verladeanlage. Flurnummer 1514/49 bildet ein Kleingewasser mit offener
Wasserflache und einer nach Osten vorgelagerten Wiesenmulde (z. T. amtlich kartiertes Biotop
Nr. 7235-1173-002 und 003) mit randlichem Gehdlz- und Einzelbaumbestand, deren Grundflache
zu einem geringen Teil fur die Herstellung der Verkehrserschliel3ung (freier Rechtseinbieger von
der St 2335 in das Vorhabengrundstiick) und zum Teil fur die Erstellung von Stellplatzen des
Autohauses innerhalb der Anbauverbotszone der Staatsstral3e genutzt werden muss.

Innerhalb eines 10m breiten Streifens entlang der Staatsstrafle St. 2335 durfen - nach Vorgabe
des Staatlichen Bauamts Ingolstadt— keine Stellplatze untergebracht werden. Bereits vorhandene
Flachen, die als Stellplatze genutzt werden, sind jedoch von dieser Regelung ausgenommen.

Die Anbauverbotszone entlang der Staatsstrale wurde vom Staatlichen Bauamt Ingolstadt
innerhalb des Geltungsbereichs auf 14 Meter reduziert.

Das Gelande ist weitestgehend eben ausgebildet und befindet sich auf einer Hohe von 363 m (.
NN im Osten. Nordlich entlang der StaatsstralRe ist eine Strallenbéschung mit Baumbestand
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ausgebildet; die Fahrbahnkante liegt knapp im Westen bei 362,5 m (. NN und fallt nach Osten
hin leicht ab. Im Bereich der offenen Wasserflache geht die StraRenbdschung in die mit
erhaltenswerten Baumen bestandene Uferbdschung des Kleingewassers tber.

Im Osten des Geltungsbereiches liegen asphaltierte Flachen, die eine verkehrliche Anbindung
der friheren Anlagen der Rollenden Landstralle an die St 2335 bildeten und fir die
VerkehrserschlieBung des Vorhabens wieder genutzt werden. In diesem Bereich liegen weitere
zurtickzubauende Anlagen der DB AG (Betonflachen, Elektroanlagen).

Im Westen des Geltungsbereiches liegen die asphaltierten Flachen im Vorfeld des
Bahnhofsgebaudes mit zwei friiher nutzbaren Zufahrten zum Bahnhofsareal sowie Griinflachen
mit Baumbestand zur Staatsstrafe hin. Direkt nérdlich des Bahnhofsgebdudes befindet sich
innerhalb einer Betonflache in Flurnummer 1514/52 (aulerhalb des Geltungsbereiches) eine
Bodenwaage.

Abb. 1. Luftbild mit Geltungsbereich B-Plan Nr. 58 (schwarz) und B-Plan Nr. 19 (orange)

4.3 Einfigung in das landschaftliche Gesamtgeflige

Das Landschaftsbild ist gepragt durch den Baumbestand entlang der Staatsstraf3e 2335 und die
im Osten anschlieBende waldartige Geholzkulisse der Ausgleichsflache zur Rollenden
Landstral3e auf Flurnummer 392/1. Die aufgeweiteten Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG im
Bereich des Bahnhofes Manching begrenzen den Raum nach Stden hin.

Im Weiteren wird die Landschaft von einem mit Gehélzbestand umgebenen Teich und
angrenzend freier Feldflur nach Norden hin sowie dem Gewerbe- und Industriegebiet ,Am
Bahnhof* mit einem kleinflachigen Mischgebiet im Norden der StaatsstraRe gepragt. Die Flachen
des Bahnhofs sowie des Gewerbe- und Industriegebietes sind teilweise mit Gehdlzen eingefasst,
die den direkten Blick abhalten.
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Abb. 2. Blick auf das Plangebiet mit Baumbestand entlang St 2335 von Osten
(ehem. Bahnhofsgeb&aude im Hintergrund)

5. Bodenordnende MalRnahmen

Die von der Bauleitplanung betroffenen Flachen wurden zum groéten Teil vom Vorhabentrager
von der Deutschen Bahn AG erworben. Die erworbenen Flachen wurden mit den
Freistellungsbescheiden des Eisenbahn-Bundesamtes, Aul3enstelle Nirnberg vom 29.08.2014
AAMS-N-3315089 Geschéftszeichen AZ: 611pf/081-2014#018 fir die Flurstiicke 1514 TF (3.892
gm3), 1514 TF (110 gm?), 1514/43, 1514/49, 1514/50 TF (7.186 qm?2), 1514/50 TF (10.545 gm3),
1521/3 und 1596 der Gemarkung Manching und die Flurstiicke 392/1 TF (22.233 qm?), 392/2 TF
(8355 gm?), 392/2 TF (1285 gm?2) 392/2 TF (190 gm?3) 393 der Gemarkung Westenhausen) und
vom 13.09.2017 (Geschaftszeichen AZ: 651pf/003-2017#037 fur das Flurstick 1514/56 der
Gemarkung Manching) von der Widmung flr Eisenbahnbetriebszwecke freigestellt. Flurnummer
1514/52 ist ebenfalls an den Vorhabentréger veraul3ert, aber von Bahnbetriebszecken nicht
freigestellt und verbleibt daher auRerhalb des Geltungsbereiches. Auf dieser Flurnummer besteht
zudem ein Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der DB AG.

Die Flachen der Staatsstral3e verbleiben im Besitz des Freistaates Bayern bzw. des Marktes
Manching. Sie werden als bestehende Verkehrsflachen sowie zur Herstellung der verkehrlichen
Anbindung des Vorhabens an die St 2335 mit Linksabbiegespur und freiem Rechtseinbieger
genutzt.

Die sudlich des Vorhabens gelegenen Flachen der Flurnummern 392/2, 392/4, 392/7 und
1514/51 sind weiterhin fir Bahnbetriebszwecke gewidmet und werden nicht in den
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einbezogen. Dem Vorhabentrager
ist jedoch ein Geh- und Fahrrecht eingeraumt. Dementgegen sind die Flurnummern 392/5 und
392/6 wrd-1514/52; auf der ein Geh- und Fahrrecht fir die Deutsche Bahn AG liegt, in den
Geltungsbereich einbezogen. Die Flache ist im Bauleitplan entsprechend gekennzeichnet.

Weitere bodenordnende MalRnahmen sind aufgrund der Besitzverhaltnisse nicht erforderlich.
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6. Ziele, Zwecke und Auswirkung der Planung

6.1  Anlass der Planung und Standortwahl

Der Anlass ergibt sich aus dem Ziel des Vorhabentragers eine gewerbliche Niederlassung in
Form eines Verkauf- und Servicecenters der Marke Land Rover zu errichten. Dabei ist der
geschaftsfiihrende Betrieb (Auto Bierschneider British Cars GmbH & Co. KG) an die geforderten
Konzepte und Anforderungen des Land Rover Hauptkonzerns in Grof3britannien gebunden. Der
Standort bietet sich an, da er entsprechend den Vorgaben des Konzerns gestaltet werden kann.

Aus stadtplanerischer Perspektive bietet der Standort zur gewerblichen Nutzung in mehreren

Hinsichten Potenzial:

- Die Vorhabenflache ist im Flachennutzungsplan des Marktes Manching mit der 14. Anderung
als Gewerbegebiet gewidmet worden; der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist somit aus
dem Flachennutzungsplan entwickelbar.

- Aufgrund der Vornutzung als Bahnhofsflache ist ein Teil der Flache des Geltungsbereiches
bereits versiegelt. Durch die Folgenutzung als Autohaus mit Verkaufs-, Service und
Ausstellungsflachen werden der Natur in diesen Bereichen keine weiteren Flachen an
anderer Stelle (Konversionsflache vor ,Grine Wiese) enthommen. Die Umwelt wird
anlagebedingt, au3er im Rahmen des zu verfiullenden Kleingewassers mit Wiesenmulde,
nicht weiter belastet.

- Durch die Vornutzung der Flachen als Verkehrsanlagen zur Rollenden Landstrafl3e und dem
direkt gegenuber liegendem Gewerbegebiet ,Am Bahnhof‘ des Markts Manching sind die
wesentlichen Ver- und Entsorgungsanlagen schon vorhanden. An das bestehende
Leitungssystem (Kanal, Trinkwasser, Gas, Strom, Telekommunikation) kann angebunden
werden.

- Mit dem Standort zwischen dem Gewerbe- und Industriegebiet ,Am Bahnhof* nérdlich der St
2335 und dem Gewerbegebiet ,Am Bahnhof II* (VW-Servicecentrum des Vorhabentragers)
lasst sich eine weitere Zersiedelung vermeiden und ggf. Synergieeffekte nutzen.

- Der Standort ist mit der Staatsstrale St 2335 und in direkter Nahe der Autobahn BAB 9
verkehrstechnisch gut angebunden und ohne Ortsdurchfahrt direkt zu erreichen.

Fur eine sinnvolle ErschlieBung und Errichtung der Gebaude mit entsprechender Beachtung der
Belange des Umweltschutzes wird zur Vorbereitung und Leitung der baulichen und sonstigen
Nutzung ein vorhabenbezogener Bebauungsplan fir das Gebiet aufgestellt.

6.2  Artder baulichen Nutzung

Die Flache des vorhabenbezogenen Bebauungsplangebietes ist entsprechend der 14. Anderung
des Flachennutzungsplanes als Gewerbegebietsflache nach § 8 BauNVO dargestellt; dabei sind
reine Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. Es sind nutzungsbedingt nur Kfz-bezogene Artikel
zum Verkauf zulassig wobei der Verkauf von Kleinartikeln eine untergeordnete Nutzung darstellt
und im Durchfihrungsvertrag geregelt wird.

Alle vorgesehenen Nutzungen sollen in eine bauliche Anlage integriert werden. Die
vorgesehenen Nutzungen sind:

- Ausstellung/Verkauf

- Beratung und Service

- Werkstatt/Reparatur

- Biro- und Technikraume

- Sozial- und Aufenthaltsraume, Teekuche, Sanitarraume

- Waschanlage (nicht 6ffentlich nutzbar)

Eine Lackieranlage ist bei der Vorhabenplanung nicht vorgesehen.
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Die Arten der gewerblichen Nutzung des Autohauses entsprechen als nicht erheblich
belastigendes Gewerbe den zuldssigen Nutzungen gemaf § 8 Abs. 2 BauNVO.

Das Gebaude ist aufgrund der Grof3e (ca. 1.900 m2 Grundflache) und der Nutzung ein Sonderbau
gemald Art. 2 Abs. 4 BayBO. Die glltigen Vorschriften der Bayerischen Bauordnung sind zu
beachten.

Die Restflachen des Vorhabengebietes werden zum grof3ten Teil als private Verkehrsflachen
festgesetzt. Die Flachen dienen einerseits der Préasentation von zum Verkauf stehenden
Kraftfahrzeugen, andererseits als Parkflachen fir Kunden und Mitarbeiter. Die privaten
Verkehrsflachen sind wasserdurchlassig aus versickerungsfahigem Material zu gestalten.

Im ostlichen Bereich des Plangebietes wird die Zufahrt zum Plangebiet in Anbindung an die St
2335 hergestellt und zusammen mit den Flachen der Staatsstrale 2335 als 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt.

Im nordlichen Randbereich entlang der angrenzenden Staatsstrale St 2335 werden —
entsprechend Flachennutzungsplan — Griunflachen festgesetzt, die dort vorhandenen Gehdlze
(Einzelbaume) sind dabei zu erhalten, bzw. bei Verlust zu ersetzen.

6.3 Mal3 der baulichen Nutzung

Als Uberbaubare Grundsticksflache ist ein Baufeld von 2.156 m? festgesetzt, welches im
Wesentlichen der Grundflache des vorgesehenen Gebaudes entspricht. Entsprechend den
Inhalten des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes und Durchfiihrungsvertrags wird die
Uberbaubare Flache einschlieBlich etwas ,Puffer” jeweils im Osten und Westen mit einer
entsprechenden Baugrenze definiert.

Abb. 3. Baufeld fiir das Land Rover Autohaus im vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grinordnungsplan Nr. 58 ,Am Bahnhof IV*
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Die Grundflachenzahl wird gemanR § 17 Abs. 1 BauNVO fir Gewerbegebiete auf 0,8 festgesetzt.

Die Gebaude dirfen max. zweigeschossig ausgebaut werden, wobei die Wandhdéhe gemessen
von der festgesetzten FulBbodenoberkante (363,60 m U NN) bis Schnittkante Wand / Dachhaut
nicht mehr als 10,00 Meter betragen darf.

Die Restflachen des Grundstiicks sind neben dem zu erhalten Baumbestand und Griinflachen
insbesondere entlang der Staatsstralle zum grofdten Teil als private Verkehrsflachen
einschlieBlich Stellplatzflachen festgesetzt.

Laut Stellplatzsatzung des Marktes Manching vom 12.04.2018 sind fur das Vorhaben 120 81
Stellplatze entsprechend folgender Aufschliisselung fir Personal und Kunden vorzusehen:

- Kraftfahrzeugwerkstatten: 9 Wartungs- und Reparaturstande x 6 Stellplatze

= 54 Stellplatze (Anmerkung: die den Werkstattpldtzen zugeordneten Raume (Umkleiden, Duschen,
WC, Meisterbiro, Dialogannahme, Drive-In-Service etc.) werden im Weiteren nicht nochmal angesetzt, da
sie in den Stellplatzen je Werkstattplatz enthalten sind)

- Automatlsche KFZ - Waschanlagen:-5-Steliplatze je-\Waschanlage

(Anmerkung: entféallt da die Waschanlage nur dem Werkstattbetrieb dient und nicht
offentlich nutzbar ist, so dass keine zuséatzlichen Stellplatze erforderlich werden)

- Lagerraume, -platze (OG: Lager 1 mit ca. 28 m? und Lager 2 mit ca. 240 m?),
Ausstellungs- und Verkaufsplatze (EG: 492 m?2): ca. 2650 760 m2 NF x 3/100 m2

= ca. 50 23 Stellplatze (Anmerkung: die der Ausstellungs- und Verkaufshalle zugeordneten Raume
(Warte- und Besprechungsraume, WC, Fahrzeugiibergabe) werden im Weiteren nicht nochmal angesetzt,
da sie in den Stellplatzen je m2 NF der Halle enthalten sind)

- Buro- und Verwaltungsraume (Buro 1 bis 5 mit ca. 100 m?): 335 100 m? NF x 1/30 m?

= ca. 11 4 Stellplatze (Anmerkung: die der Verwaltung zugeordneten Raume (Aufenthaltsraum,
Teekiiche, WC) werden im Weiteren nicht nochmal angesetzt, da sie in den Stellplatzen je m2 NF der der
Bilroraume enthalten sind)

Entsprechend CI Land Rover sind 65 Stellplatze fur Mitarbeiter (6), Service (6), zugelassene
Fahrzeuge (7), Leihwagen (4), Kundenstellplatze (5), EV-Quarantine (23), Auto-Préasentation (12)
und Aufstellplatze fir Neuwagen (22) vorzusehen. 52 davon werden im Osten des Baufelds
errichtet, die Gbrigen Abstellplatze (13) sind im Westen geplant.

Laut zugehorigem Vorhaben- und ErschlieBungsplan fir das Land Rover Autohaus kdnnen
insgesamt 263 256 Stellplatze auf dem gesamten Grundstiick untergebracht werden, d.h. alle
nicht fur die Vorgaben des Markt Manching und dem Land Rover-Cl vorgegebenen Stellplatze
kdnnen als Abstellflachen fir Neu- und Gebrauchtwagen verwendet werden.

An festgesetzten Stellen sollen Anlagen zu Werbezwecken errichtet werden:

1. Land Rover Totem Medium
h=495cm
b= 157,5cm
t=27cm

2. Jaguar Service Pole Sign
Mast h=400cm
b=99,1cm
t=15cm
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3.  Welcome Sign
h =222cm
b= 105cm
t= 20cm

4.  Directions Sign
h=222cm
b=105cm
t= 20cm

5. Approved Totems
h=222cm
b=105cm
t= 20cm

Die Lage der Werbeanlagen ist im vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan
entsprechend der Nummerierung festgesetzt.

Daruber hinaus ist entsprechend den Festsetzungen Werbung auf den Fassaden mit 5 % der
Fassadenflache zulassig.

6.4 Bauliche Ordnung

Die getroffenen Festsetzungen entsprechen im Kern dem geltenden Recht durch das
Baugesetzbuch oder der Landesbauordnung.

Die Werbeanlagen (Pylone, freistehende Schilder, Hinweisschilder an Fassade etc.) sind nach
Art. 57 Abs. 1 Nr. 12 Buchstabe g) BayBO verfahrensfrei.

6.5  Gestaltung der Baukorper

Der Vorhabentrager ist bei der Gestaltung der baulichen Anlage an die Vorgaben des Konzerns
zur ldentitatsbildung und Entwicklung mit den Marken gebunden. Um das Erscheinungsbild flr
die Verkaufs- und Servicestandorte der Marke Land Rover zu erlangen sind Material und Form
vorgegeben.

Als Material zur Fassadengestaltung ist vorgesehen:
e Glas

o Metall

o Mauerwerk mit WDVS

o Gasbeton

Als Material fur die Werkstattfassaden ist vorgesehen:
o Horizontale Trapezblechverkleidungen
« Sektionaltore: verglast oder mit Bullaugen versehen

Als Dachkonstruktion ist ein Flachdach auf verschiedenen Hohen aus folgenden Materialien
vorgesehen:
« Foliendach:
Dachdichtungsbahnen (FPO oder PVC) mit Bekiesung oder mechanisch fixiert
« Photovoltaikanlagen

Vorgesehene Farbtdne:
o Dunkelgrau/Anthrazit
e Hellgrau

o Silber
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Vorgesehene Farbtone Werkstattfassaden und Sektionaltore:
« Silber (z.B. RAL 9006)

Die konkrete Gestaltung des Baukorpers wurde vom Architekturbiiro Schardt in Zusammenarbeit
mit dem Vorhabentrager nach den Vorgaben von Jaguar Land Rover erarbeitet und ist Bestandteil
des Durchfuhrungsvertrages.

6.6 Grinplanung

6.6.1 Forstwirtschaft / naturschutzfachlicher Ausgleich

Die ostlich angrenzende Flurnummer 392/1 wurde 1993 als naturschutzfachliche
Ausgleichsflache flir die Anlagen der Rollenden Landstrale der Deutschen Bahn AG
planfestgestellt und anschlie@end durch Bepflanzung der Randbereiche und sukzessive
Gehoblzentwicklung in der Flache dem Ziel der Planfeststellung entsprechend entwickelt. Der
vorhandene Gehdlzbestand setzt sich (berwiegend aus verschiedenen Weidenarten
unterschiedlichen Alters zusammen. Zum Teil handelt es sich um Gehdlzpflanzungen die Mitte
der 1990er Jahre vorgenommen worden sind, zum Teil um Geholzsukzessionsstadien (mittige
Gebluschflache; vornehmlich Hartriegel). Daher sind fast alle Bestdnde 20-25 Jahre alt und
weisen somit kaum gréf3ere Durchmesser auf.

Von der baulichen Entwicklung des mittleren Areals des Bahnhofsgeldndes ist der Waldbestand
auf Flurnummer 392/1 nicht betroffen und kann erhalten werden. Es findet kein Eingriff in die
Waldflache statt. Die geplante bauliche Anlage des Landrover-Autohauses befindet sich 30 bis
50 Meter westlich des Waldbestandes auf Flurnummer 392/1, so dass der Abstand einer
Baumléange (Bestandshdhe < 20m) gewabhrt ist.

Mit dem Vorhaben ist ein entsprechend der Gewerbegebietsdarstellung in der 14.
Flachennutzungsplanédnderung flachenhafter Eingriff durch die notwendige Verfillung in das
vorhandene Kleingewadsser und die Ostlich vorgelagerte Wiesenmulde mit randlichen
Gehoblzbestanden (amtlich kartiertes Biotop Nr. Nr. 7235-1173-002 und 003) verbunden. Der mit
der Verflllung der Mulde entstehende Eingriff in Natur und Landschaft wurde bereits im Rahmen
der landschaftspflegerischen Begleitplanung i. d. F. vom 19.04.2022 zum Wasserrechtsverfahren
beim Landratsamt Pfaffenhofen a. d. Ilm (Wasserrecht) ,Verfillung DB-Mulde* behandelt. Dabei
wurde ein Kompensationsbedarf von 27.036 Biotopwertpunkten nach der Bayerischen
Kompensationsverordnung ermittelt, der auf einer 2.700 m2 grofRen Teilflache der Flurnummer
1596, Gemarkung Manching erbracht werden kann (siehe Abb. 4). Fur die Verfullung der DB-
Mulde und die entsprechende Oberflachenmodellierung liegt der Wasserrechtsbescheid des
Landratsamtes Pfaffenhofen an der lIm, AZ: 42/6410.32 vom 15.10.2024 vor.

Da ansonsten bei Umsetzung der Gewerbegebietsflache des vorhabenbezogenen Bebauungs-
und Grunordnungsplanes Nr. 58 mit Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Am Bahnhof'
nur bereits asphaltierte Teilflichen der ehemaligen Rollenden Landstralle in Anspruch
genommen werden, entsteht fur die gewerbliche Bebauung kein weiterer Ausgleichspflichtiger
Eingriff. Lediglich fir den Ausbau der Staatsstrale 2335 werden zuséatzliche Teilflachen der
angrenzenden Grundstiicke versiegelt. Die Ergebnisse der Bearbeitung der Eingriffsregelung mit
Darstellung der AusgleichsmalRnahmen sowie die Beschreibung von Natur und Landschaft nach
den Schutzgutern des UVPG sind dem beiliegenden Umweltbericht zu entnehmen.
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Abb. 4.  Ausgleichsflache auf Flurnummer 1596, Gemarkung Manching
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6.6.2 Natur und Landschaft

Aufgrund der Vornutzung als Verkehrsflache fur die LKW-Verladung der Rollenden Landstral3e
und der nur sehr geringen Groéf3e des Vorhabengebietes kommt es nur zu einer geringen
Veréanderung des Landschaftsbildes. Das Gebaude wird in seiner Form ca. 127 m 6stlich versetzt
zum historischen Bahnhofgeb&ude zu sehen sein. Durch die sich um und im Plangebiet
befindlichen Gehoélze, wird die direkte Blickbeziehung jedoch eingeddmmt. In der Gesamtheit fligt
sich das Autohaus in die Umgebung der schon bestehenden Gewerbegebiete ,Am Bahnhof* und
»~Am Bahnhof II* ein.

Die Gebaude des Autohauses werden — auch aufgrund des neuen Hohenniveaus — orts- und
landschaftsbildverandernd wirken, auch wenn der erhaltenswerte Baumbestand im Norden
erhalten bleibt. Aufgrund der Vorbelastung des Landschaftsbildes durch die vorhandene
Bebauung des gegeniberliegenden Gewerbegebietes ,Am Bahnhof* und der Siedlung
Rottmannshart ist jedoch bereits eine im Landschaftsbild wirksame Bebauung vorhanden, die
durch das bereits bestehende Autohaus sudlich der Staatsstrae 2335 und nun durch den
weiteren Neubau eines Autohauses arrondiert wird.

Zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange wurde vom Vorhabentrager bereits im Zuge
der 14. Flachennutzungsplan&nderung und der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
und Grianordnungsplanes Nr. 56 ,Am Bahnhof II* (Satzungsbeschluss vom 30.09.2021) eine
spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) bearbeitet (OFA Schwabach vom 18.02.2019,
Korrektur vom 27.01.2022 bzw. neu erstellte Fassung des Bereiches Mitte vom 20.08.2024).

6.6.3 Offentliche Griinflachen

Bis auf die beiden Verkehrsinseln im Bereich der Zufahrt und der Boschung entlang der
Staatsstralie sind keine 6ffentlichen Grinflachen im Geltungsbereich vorhanden.
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6.6.4 Private Griunflachen

Zur Eingriinung des Vorhabens wird im Norden eine private Griunflache zur Randeingrinung
festgesetzt. Der vorhandene Baumbestand soll soweit mdglich erhalten oder bei Fallung ersetzt
werden. Durch die vorgesehene Auffillung der DB-Mulde wird eine grof3e zusammenhangende
Grunflache mit integriertem Baumbestand entwickelt. Nach Osten hin wird die Waldflache auf
Flurnummer 392/1 den Standort weiterhin in die nach Osten offene Landschaft einbinden.

Abb. 5. Blick entlang St 2335 nach Osten auf zu erhaltenden Baumbestand

Die sudlich des Vorhabens angrenzenden Grundstiicke 392/4, 392/7 und 1514/51 bleiben als
Flache flr Bahnbetriebszwecke gewidmet. Die im Landschaftsbild wirksame Einbindung des
Vorhabens nach Suden ist jedoch Uuber die sidlich der Gleisanlagen vorhandenen
Gehdélzbestande entlang der Bahnlinie gegeben.

Da das Umfeld des Vorhabenstandortes nach Norden hin sowie sidlich der Bahnanlagen auch
nach Sdden hin intensiv eingegrint ist, entstehen mit dem Vorhaben aufRer dem direkt der
Staatsstralle 2335 zugewandten Abschnitt keine uneingegrunten Ortsrandbereiche. Da die
hochwertigen Fahrzeuge auf den Ausstellungsflachen bei Laubfall/Astbruch einer Ver-
schmutzung bzw. Beschadigung ausgeliefert sind, wird auf die Festsetzung von Pflanzmal3-
nahmen zur Durchgriinung des Vorhabenstandortes verzichtet.

6.6.5 Befestigung/Begrinung von Stellplatzen

Zur Verringerung des Versiegelungsgrades sind die Stellplatze im Osten sowie die zu ihnen
gehodrenden Fahrgassen mit versickerungsfahigem Pflaster (z. B.: ,Complex-Verbundpflaster®)
auszubauen. Die Stellplatze im Westen werden nicht neu gepflastert, sondern nur in Form von
Markierungen auf den bestehenden Asphaltflachen ausgebildet.

6.7  Wesentliche Auswirkungen der Planung

Entsprechend der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Manching soll auf den
Grundstucken mit den o.g. Flurnummer eine Gewerbegebietsflache entwickelt werden.

Die Flache ist derzeit noch entsprechend des Planfeststellungsentwurfs der ehemaligen Rollen-
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den Landstral3e der DB AG hauptsachlich asphaltiert, befindet sich jedoch bereits im Grundbesitz
des Vorhabentragers. Im Norden befindet sich eine ehemalige Waldflache mit Wasserflache,
welche entsprechend eines Wasserrechtsantragesbescheides aufgefiillt werden soll. Eine neue
Bdschung wird vor Realisierung des Bauvorhabens umgesetzt, um das Gelande stdlich davon
auf das neue Niveau des Autohauses mit einem Hohenniveau von 363, 60 U. NN. anzuheben.

Mit vorliegender Planung wird die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes, die die
Entwicklung eines Gewerbegebiets gemafR 8§ 8 BauNVO zeigt, in eine verbindliche Bauleit-
planung uberfihrt. Der vorhabenbezogene Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 58 ,Am
Bahnhof IV* mit Teilanderung Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 19 ,Am Bahnhof" ist somit
aus dem aktuellen Flachennutzungsplan entwickelt.

Die geplante bauliche Entwicklung arrondiert das bestehende Gewerbegebiet ,Am Bahnhof*
nach Sudden und setzt damit die Vorgaben der 14. Flachennutzungsplananderung durch die
Entwicklung der ehemaligen Rollenden LandstralRe der DB AG als Konversionsflache zu einem
Gewerbegebiet um. Die gunstigen infrastrukturellen Bedingungen (direkte Anbindung an St
2335, bestehendes Gewerbegebiet gegenlber, vorhandene Ver- und Entsorgungsanlagen)
begunstigen die Umsetzung des Bauvorhabens an dieser Stelle.

Durch die Festsetzung des Gewerbegebietes wird es zu einer Zunahme des Verkehrs auf der
Staatsstral3e und deren Anbindung kommen. Die Staatsstral3e ist jedoch im Bestand ausreichend
dimensioniert, so dass sie die Mehrbelastung tragen kann. Zur ErschlieBung des
Vorhabenstandortes ist bereits ein Ausbau der Staatsstrafle 2335 in Abstimmung mit dem
Staatlichen Bauamt Ingolstadt unter Berlcksichtigung der ortlichen Gegebenheiten
(gegentberliegende Einmindung HofwiesenstralRe in Gewerbegebiet Am Bahnhof nérdlich der
Staatsstralie) geplant.

Zur Berucksichtigung der schalltechnischen Belange wurde zum Bauleitplanverfahren eine
schalltechnische Untersuchung zur Larmkontingentierung der Flachen innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 58 ,Am Bahnhof IV* erstellt und den Bauleitplanunterlagen beigegeben.

Zusatzlich wurden, auf Anforderung der Fachstelle Immissionsschutz des Landratsamtes
Pfaffenhofen a. d. Ilm im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach 8 4 Abs. 1 BauGB, Erschitterungs- und Schwingungsmessungen
durchgefuihrt um die Erschitterungsimmissionen im Gebéaude zu prognostizieren.

7. Erschlielung

7.1 Strafl’en und Wege

Die ErschlieBung des Plangebietes fur den Kraftfahrzeugverkehr findet ausschlie3lich tber die
Staatsstrafle St 2335 statt. Sie fuhrt in westlicher Richtung einerseits mit Anbindung an die
BundesstralRe 16 als Zubringer der Bundesautobahn 9 (,Manching“ Autobahnanschlussstelle 63),
andererseits in direkter Nahe des Plangebiets auf die KreisstralRe PAF34 in Richtung Ingolstadt
ebenfalls mit Anschluss an die Bundesautobahn 9 (,Ingolstadt Sid“ Anschlussstelle 62). In
Richtung Osten vollzieht sie eine Biegung nach Norden und fuhrt in Richtung Grol3mehring mit
vorherigem Anschluss an die Kreisstraf3e EI40.
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Abb. 6. Bestehende Einfahrt von der St 2335 (links) — Ausbau erforderlich

Entsprechend der Vorabstimmung mit dem Staatlichen Bauamt Ingolstadt ist die Staatsstraf3e an
dieser Stelle mit einer Linksabbiegespur von Osten und einem freien Rechtseinbieger von
Westen her auszubauen; dabei ist eine Verziehungslange von 100 m anzusetzen. Die
nachfolgende Abbildung zeigt die vom Vorhabentrager zu erbringenden erforderlichen
MalRnahmen.

Abb. 7. ErschlieBungsplanung — Petter Ingenieure GmbH, Neumarkt i. d. Opf., 19.07.2021

Entlang der freien Strecke der Staatsstraf3e 2335 gilt geman Art. 23 Abs. 1 BayStrWG fur bauliche
Anlagen bis 20,0 m Abstand vom &ufReren Rad der Fahrbahndecke ein Bauverbot. In Abstimmung
mit dem Staatlichen Bauamt Ingolstadt wurde eine Riicknahme der Anbauverbotszone auf 14,0
m zum Fahrbahnrand der St 2335 vereinbart. Die festgesetzten Baugrenzen bericksichtigen
diese Vorgabe. Die Flache zwischen den Baugrenzen und dem Fahrbahnrand soll ab einem
Abstand von 10,0 m zum Fahrbahnrand als Verkehrs- und Kfz-Stellflache genutzt werden. Die
Baubeschréankungszone von 40,0 m zum Fahrbahnrand ist im Bebauungsplan dargestellt, hat
jedoch keine Auswirkungen auf das Vorhaben. Die Schutzplanke entlang des sudlichen
Fahrbahnrandes der St 2335 ist zu erhalten bzw. nach Verfillung der Mulde wieder herzustellen.

Die bestehende Ful3- und Radwege-Verbindung von Rottmannshart nach Lindach verlauft im
Osten des Geltungsbereiches Uber den Flurweg Nr. 391 und bleibt erhalten. Eine Fuf3- und
Radwegverbindung entlang der Staatsstral3e existiert nicht. Die von Westen her bestehende Ful3-
und Radwegverbindung wird im Bestand bereits durch das neu errichtete VW-Servicezentrum
geleitet (im Suden entlang der Bahnanlagen oder tber die Verkehrsanlagen des Autohauses). In
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der Weiterfihrung nach Osten ist dies auch Uber die dortigen Flachen entlang der Bahnlinie oder
die innere ErschlielBung des Autohauses mdglich.

Westlich au3erhalb des Geltungsbereiches grenzt Flurnummer 1514/52 an. Das Grundstuick ist
bahnrechtlich gewidmet und sichert die Zuwegung zum sudlich der Vorhabenflache liegenden
Gebaude des Bahnhofs Manching. Die Flache ist bauleitplanerisch nicht Uberplant. Deren
Anbindung an die Staatsstraf3e 2335 bleibt erhalten und wird als Notzufahrt fir Rettungsdienste
mit einer Schranke gesichert. Das Geh- und Fahrtrecht der Deutschen Bahn AG zum Gebaude
des Bahnhofes Manching wird dartiber ebenfalls aufrechterhalten.

7.2 Innere Erschlie3ung

Die innere ErschlieBung erfolgt tGber eine Zufahrt im Osten des Areals in Anbindung an die
Staatsstrafl3e St 2335.

Die nichtiiberbaute Grundsticksflache wird als Grinflache und private Verkehrsflache
festgesetzt. Neben den Parkierungs- und Ausstellungsflachen der privaten Verkehrsflache soll
die private Verkehrsflache frei als Fahr- und Rangierflache genutzt werden. Innerhalb des
Gesamtareals ist eine Umfahrung der mdglichen Bebauung auf3erhalb der Baugrenzen moglich
(LKW-Lieferverkehr, Feuerwehrumfahrt auf der stidlichen Flache der DB AG).

Die Gebaudeerschlielung ist durch Zugange und Einfahrten auf der Nord-, Std- und Westseite
gegeben.

7.3  Offentlicher Nahverkehr

Mit dem offentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist das Gebiet nur schwer zu erreichen. Die
nachsten Bushaltestellen (Linie 16 der INVG) befinden sich am 0stlichen Ortsende des
Hauptortes Manching oder im Ortsteil Lindach, von wo man das Plangebiet im weiteren Verlauf
nur zu Ful3 (je ca. 25 min) erreicht.

7.4 Ruhender Verkehr

Im Markt Manching existiert eine Stellplatzsatzung (Satzung Uber die Zahl der Stellplatze far
Kraftfahrzeuge und der Ablésung von Kraftfahrzeugstellplatzen vom 12.04.2018).

Entsprechend der Stellplatzsatzung sind insgesamt 420 81 Stellplatze fur Kraftfahrzeuge von
Kunden und Personal vorzusehen, die sich wie folgt aufschlisseln:

- 54 Stellplatze fur Werkstattbereich: Entsprechend der Satzung sind fur die Nutzungsart
.Kraftfahrzeugwerkstatten® 6 Stellplatze je Wartungs- oder Reparaturstand
nachzuweisen. Bei dem Vorhaben ist vorgesehen 9 Werkstattplatze in die bauliche
Anlage zu integrieren. Damit sind insgesamt 54 Stellplatze (6 Stellplatze je Werkstattplatz)
far das Personal Kunden nachzuwelsen

;au&ema%ehe—KFZ———Wasel%Mageé&e#pl&tze—naelwﬁeﬁen-fur d|e Waschanlage |st

kein Stellplatz vorzusehen, da es sich um keinen o6ffentlich zuganglichen Waschplatz
handelt, sondern die Waschanlage nur der betriebseigenen Werkstatt dient.

- 50 23 Stellplatze fur Lagerraume, -platze, Ausstellungs- und Verkaufsplatze:
Entsprechend der Satzung sind fir die Nutzungsarten ,Lagerrdume, -platze,
Ausstellungs- und Verkaufsplatze® je 3 Stellplatze pro 100 m2 Flache nachzuweisen, das
entspricht 58 23 Stellplatzen bei 3650 760 m? NF

- 1% 4 Stellplatze fiur Buro- und Verwaltungsraume: Entsprechend der Satzung ist fur die
Nutzungsart ,Blro- und Verwaltungsraume” je ein Stellplatz pro 30 m2 Flache
nachzuweisen, das entspricht 2% 4 Stellplatzen bei 335 100 m? NF
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Die Stellplatze (220 81 Stick) sind im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellt. Die
Stellplatze sind aus versickerungsfahigem Material (z. B.: Complex-Verbundpflaster) zu errichten.
Eine Versiegelung der Flache ist nicht vorgesehen.

Neben den nachzuweisenden Stellplatzen fir Kunden und Mitarbeiter aufgrund der
Stellplatzsatzung sind ca. 4336 175 Stellplatze zu Prasentationszwecken geplant. Die
Présentations-flachen befinden sich vor allem im westlichen Bereich zwischen dem bestehenden
Gebaude des VW-Servicezentrums und dem neu geplanten Gebdude des Land Rover-
Autohauses.

7.5 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Trink- und Abwasserleitungen, die in das bzw. aus dem bestehenden Industrie- und
Gewerbegebiet ,Am Bahnhof* fihren sind vorhanden. Das westlich des Geltungsbereiches
errichtete VW-Servicezentrum wurde bereits in dieses vorhandene Netz eingebunden.

Fur die Trinkwasserversorgung wurde dem Markt Manching eine beschrankte wasserrechtliche
Erlaubnis fir das Zutageférdern von Grundwasser bis zum 31.12.2024 mit Schreiben des
Landratsamts Pfaffenhofen vom 14.11.2023, Az. 42/6421.3/20230428 erteilt. Die
Antragsunterlagen inkl. Nachforderungen fir die gehobene Erlaubnis wurden mit Schreiben vom
22.01.2024 eingereicht. Die Verbescheidung durch das Landratsamt Pfaffenhofen steht aus.

Die Trinkwasserleitung DN 150 PVC verlauft von Ost nach West innerhalb der bahnbegleitenden
Flachen FI. Nr. 1514/51, 392/2 und /7 und tangiert damit den Vorhabenbereich direkt im Stiden
des Geltungsbereiches.

Das Schmutzwasser wird dabei in die westlich gelegene Klaranlage des Marktes Manching
geleitet. Die Zentralklaranlage Manching ist ausreichend leistungsféhig um biologisch zu reinigen.
Die Abwasserdruckleitung sowie das dazugehérige Pumpenhaus liegen im Westen des
Vorhabenstandortes innerhalb des Geb&udes des VW-Servicezentrums. Von dort verlauft die
Schmutzwasserdruckleitung nach Osten und schwenkt stidlich der Anbindung HofwiesenstralRe
an den Sudrand der St 2335. Diese Druckleitung verlauft dabei auch innerhalb des Baufeldes flir
das neue Autohaus und muss im Zuge der Baumal3nahmen umverlegt werden. Die dazu
erforderlichen Regelungen erfolgen im Durchfilhrungsvertrag. Die projektbezogene
Schmutzwasserbeseitigung wird jeweils im Stiden aus dem Gebaude herausgefiihrt, Gber eine
neu zu errichtende Grundleitung (PVC DN 200 im Gefélle verlegt) nach Westen gefiihrt und
nordlich des Bahnhofgebaudes an die bestehende Kanallsatlon angebunden. An—dlese

In Vorbereitung der Bauantragsunterlagen wurde eine Entwéasserungsplanung ,Schmutzwasser*
mit detaillierter Darstellung dieser Losung erarbeitet (Architekt Jorg Schardt, Neumarkt vom
13.02.2025), die den Bauleitplanungsunterlagen beiliegt. Ebenso ist die geplante
Schmutzwasserentsorgung im Vorhaben- und ErschlielBungsplan ,Infrastruktur* dargestellt.

7.6 Loschwasserversorgung

In direkter Nahe des Vorhabenstandortes befindet sich nérdlich des Bahnhofsgebaudes ein
Loschwasserhydrant. Eine Leistungsmessung im Februar 2018 hat ergeben, dass Uber die DN
150 Hauptversorgungsleitung daraus 57 m3 bei einem Mindestdruck von 1,5 bar zur Verfligung
gestellt werden kdénnen. Demnach kann die geforderte Léschwasserversorgung zur Erreichung
der erforderlichen Loschwasserleistung von 1600 I/min (96 m3/h) fir die Dauer von mindestens 2
Stunden nicht durch das Hydrantennetz (57 m3/h) abgedeckt werden.

Um die Differenz von knapp 40 m3/h abzudecken wurde mit dem Bau des VW-Servicezentrums
am Nordostrand der zugehdrigen Verkehrsflachen ein unterirdischer Loschwassertank (LxBxH

Februar 2025 B Wolfgang Weinzierl Landschaftsarchitekten GmbH > Parkstrae 10 > 85051 Ingolstadt



B Markt Manching — vorhabenbezogener Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 58 ,Am Bahnhof IV* mit B Seite 24
Teilanderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19 ,Am Bahnhof*
Begriindung

16 m x 3,5 m x 1,5 m) mit einem Fassungsvermogen von 84 m?3 errichtet. Dieser Regenwasser-
speicher kann zusammen mit dem vorhandenen Oberflurhydrant auch fir die Léschwasserver-
sorgung zum Neubau des Land Rover-Autohauses genutzt werden.

Abb. 8. Loschwasserspeicher im 6stlichen Bereich des VW-Servicezentrums

7.7 Entwéasserung

Sedmentaﬂens&nl&gen—zuﬁ#e#&eke&wg—gebmeht—%%d—m Im Zuge der Verfullung der DB-
Mulde wird eine neue Entwasserungsmulde entlang dem Siddrand der St 2335 durch
entsprechende Modellierung der Auffullung hergestellt. In den Wasserrechtsunterlagen vom
03.04.2024 zur Verfullung der DB-Mulde ist dies bereits schematisch dargestellt. Dabei ist der
vorhandene Baumbestand entlang der St 2335 zu beachten. Fur die Verfillung der DB-Mulde
und die entsprechende Oberflaichenmodellierung liegt der Wasserrechtsbescheid des
Landratsamtes Pfaffenhofen an der IIm AZ 42/6410 32 vom 15 10. 2024 vor. Zudem—wpd—m
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Abb. 9. Lageplan und Schnitt der neuen Mulde entlang St 2335 gem. Wasserrechtsantrag vom
03.04.2023

Das mit dem neuen Vorhaben anfallende Oberflachenwasser ist Uber versickerungsfahige
Bodenbeldge (z. B.: Complex-Verbundpflaster) grof3flachig zu versickern. Als zusatzliche
Sicherheit wird nicht flachig versickertes Oberflachenabwasser nach—orklarung—durch—ein
Leitsystem-ebenfalls-in-diese-Rigolen-eingeleitet-als auch das anfallende Dachwasser jeweils in
Teilflachen < 1.000 m? in getrennten Anlagen zur Versickerung gebracht, so dass die
Niederschlagswasserbeseitigung nach der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung
NWFrei unter Berlicksichtigung der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser TRENGW und des Arbeitsblattes DWA-
A 138 (Planung, Au und Betrieb von zur Versickerung noch Niederschlagswasser) erlaubnisfrei
durchgefuhrt werden kann und kein Wasserrechtsverfahren erforderlich ist. Die im
Wasserrechtsbescheid des Landratsamtes Pfaffenhofen an der Ilm vom 28.10.2024, Az.:
42/6421.3/20230104 genehmigte Niederschlagswasserbeseitigung Uber eine Rohrrigole im
Untergrund der Flurnummer 1514/50 wird nicht genutzt, da an dieser Stelle auf der Grundlage
der vorliegenden Bauleitplanung nun das Landrover-Autohaus errichtet werden soll. Aufgrund der
geanderten Entwasserungsplanung ist eine Tektur des Wasserrechtsbescheides nicht
erforderlich.

In Vorbereitung der Bauantragsunterlagen wurde eine Entwésserungsplanung ,Regenwasser*
mit detaillierter Darstellung dieser Losung erarbeitet (Architekt Jorg Schardt, Neumarkt vom
12.02.2025), die den Bauleitplanungsunterlagen beiliegt.

7.8 Energieversorgung

Mittelspannungsleitungen zur Stromversorgung sind nordlich des Vorhabens im Querschnitt der
HofwiesenstralRe vorhanden. Die Lage der Kabel ist nachrichtlich im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan eingezeichnet. Bezlglich moglicher PflanzmalRnhahmen im Bereich der
Leitungen wird auf das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen® der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen in Kéln
bzw. die DVGW-Richtlinie GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanéale* verwiesen.

Zur Warmeenergieversorgung kann die im 6stlich gelegenen Flurweg Nr. 391 vorhandene
Gasleitung der Stadtwerke Ingolstadt Netze GmbH genutzt werden.

Der Verlauf der unterirdisch vorhandenen Leitungen (Gas, Strom, Wasser, Abwasser,
Telekommunikation) ist im Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Infrastruktur” dargestellit.

Die Energieversorgung wird durch die Nutzung regenerativer Energien unterstiitzt. So wird zur
Energieversorgung des Vorhabens die Dachflache des Autohauses mit Anlagen zur Gewinnung
erneuerbarer Energien (z.B. Photovoltaik) bestiickt. Die Errichtung dieser Anlagen zur
erneuerbaren Energiegewinnung (z. B. Photovoltaikanlagen) ist im vorhabenbezogenen
Bebauung- und Grinordnungsplan nach 8§ 9 Abs. 1 Ziffer 23b zuléassig. Dabei ist die Verwendung
von blendfreien Modulen festgesetzt, die das reflektierte Licht streuen und somit eine Blendung
(auf Flug- und Bahnverkehr) ausgeschlossen wird.
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7.9 Telekommunikation

Im Querschnitt der HofwiesenstraBe noérdlich des Geltungsbereiches liegen mittels
Gestattungsvertrag gesicherte Telekommunikationslinien der Telekom. Die Lage der Kabel ist
nachrichtlich im Vorhaben- und Erschliel3ungsplan ,Infrastruktur® eingezeichnet. Bei der Planung
und Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass diese Leitungen nicht ver&ndert bzw. nicht
beschadigt werden.

Beziglich moglicher PflanzmaRnahmen im Bereich der Telekommunikationslinien wird auf das
.Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle" der Forschungsgesellschaft fir StralRen-
und Verkehrswesen in Kdln, Ausgabe 2013 — siehe hier u. a. Abschnitt 6 - verwiesen. Es ist
sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

7.10 Abfallwirtschaft

(AWP) ist nicht vorgesehen, da alle anfallenden Abfallstoffe (gewerblich anfallender Mull und
Restmll) von einem privaten Entsorgungsunternehmen entsorgt werden.

8. Immissionsschutz

Zur Beachtung der Belange des Immissionsschutzes wurde zum Bauleitplanverfahren unter
Bertcksichtigung der vorhandenen Vorbelastung eine schalltechnische Untersuchung zur
Larmkontingentierung der Flachen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 58 ,Am Bahnhof IV* mit
Teilanderung Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 19 "Am Bahnhof" vom Biro GEO.VER.S.UM
Planungsgemeinschaft Pressler & Geiler, Cham mit Datum vom 08.09.2024, redaktionell erganzt
17.09.2024, aktualisiert 12.20.2025 erstellt. Im Bauleitplanverfahren wurde diese Schalltechnische
Untersuchung entsprechend der Stellungnahme der Fachstelle Immissionsschutztechnik des
Landratsamtes Pfaffenhofen a. d. Ilm nach § 4 Abs. 1 BauGB vom 06.11.2024 aktualisiert und in
der Fassung vom 12.02.2025 den Bauleitplanunterlagen zur Weiterfuhrung des Verfahrens
beigegeben.

Der fir die schitzenswerte Nachbarschaft erforderliche Immissionsschutz bezlglich des
madglicherweise entstehenden Larms ist demnach durch die Festsetzung im Bebauungsplan von
maximalen Schallleistungspegeln von 65 dB(A) tags und 56 51 bis 55 dB(A) nachts in den
jeweiligen Teilbereichen TF Mitte, TF Ost und TF West gewahrleistet.

Zusétzlich ergeben sich innerhalb des RichtungssektersB der Richtungssektoren B und D, siehe
auch Abbildung 09, Zusatzkontingente von 9 jeweils 10 dB(A) nachts.
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Abb. 10. Richtungssektoren A bis D aus dem Larmschutzgutachten, Biro GEO.VER.S.UM vom
08.09.2024, aktualisiert am 12.02.2025

Die Beurteilungspegel des Verkehrslarms zeigen eine Uberschreitung der Orientierungswerte der
DIN 18005 nachts fiir die gewerblich genutzten und schutzbedurftigen R&ume an der Stidfassade
des Autohauses (Aufenthalts- und Besprechungsraume), wobei zu berlcksichtigen ist, dass
nachts keine Buronutzungen stattfinden.

Zum Schutz der schutzbedurftigen R&ume innerhalb der Vorhabenflache wurden in Addition des
Stral3en-, Schienen- und Gewerbelarms Larmpegelbereiche nach DIN 4109 ermittelt. Aufgrund
der Gesamtgerauschsituation (Schienenverkehrslarm, StralBenverkehrslarm, Gewerbelarm) sind
fur schutzbedirftige Nutzungen die gema&R DIN 4109 genannten Gesamtschalldamm-Male
Rwges der AuRRenbauteile einzuhalten. Der maRgebliche AuRenlarmpegel betragt zwischen 68
und 70 dB und ist nach DIN 4109 dem Larmpegelbereich 5 zuzuordnen:

- Larmpegelbereich 5 Ry ges 2 40 dB (Blroraume oder ahnlich)

Anhand der Larmpegelbereiche koénnen im Baugenehmigungsverfahren die genauen
Anforderungen an die Luftschallddmmung und das erforderliche resultierende Schalldamm-Maf3
von Wand/Fensterkombinationen entsprechend des Verwendungszweckes des Raumes ermittelt
werden. Als mindestens einzuhaltende Bau-SchallddmmmaRe sind im vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Griinordnungsplan festgesetzt: Rwges = 40 dB fiir Biiroraume und Ahnliches.

Auf die Festsetzung konkreter Bauausfuhrungen wird unter Bertcksichtigung des Gebotes der
planerischen Zurlckhaltung verzichtet, da die Angabe der Larmpegelbereiche die
Mindestanforderungen an den Schutz gegen Auf3enlarm hinreichend genau bestimmt. Die
Wirksamkeit konkreter MaRnahmen ist im Baugenehmigungsverfahren nach den Kriterien der
DIN 4109 nachzuweisen.

MaRRnahmen wurde auf der Grundlage von durchgefihrten Erschitterungs- und
Schwingungsmessungen (u. a. gemaf DIN 4150-2, Erschitterungen im Bauwesen, Teil 2:
Einwirkungen auf Menschen in Gebauden, in Verbindung mit DIN 45669 bzw. DIN 45672), eine
Erschitterungstechnische  Untersuchung zu den einwirkenden Immissionen vom
Schienenverkehr von einer §29b BImSchG-Messstelle vorgelegt (IBAS Ingenieurgesellschaft mbH,
Bayreuth vom 17.02.2025).
Auf Grundlage der gewonnenen Messergebnisse wurden die Schwingungsimmissionen im
geplanten Geb&aude prognostiziert bzw. ermittelt und bewertet. Im Ergebnis wird festgestellt, dass
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die Anforderungen zum Erschutterungsschutz in Biroraumen gemaf VDI-Richtlinie 2057-3 ...
eingehalten werden kdnnen. Die Anhaltswerte zum Sekundarluftschall der VDI-Richtlinie 2719
bzw. 2038-3 bzgl. der mittleren Spitzenpegel Lmax fir Gewerbegebiete werden am Tag ebenfalls
eingehalten. Entsprechend werden die Anforderungen an den Mittelungspegel L, des
Sekundéarschalls fir Gewerbegebiete tags eingehalten. Auf besondere erschitterungstechnische
MaRnahmen, wie den Einbau einer elastischen Lagerung kann daher beim vorliegenden
Bauvorhaben verzichtet werden.

Dem Landschaftsentwicklungskonzept (LEK) Region Ingolstadt sind folgende Aussagen zur
Immissionsbelastung zu enthehmen:

— Konfliktkarte Luft und Klima:
« mdgliche Beeintrachtigung von Luft und Klima durch zeitweilig héhere Schadstoffbelastung
in stark inversionsgefahrdeten Gebieten

— Konfliktkarte Landschaftsbild und Landschaftserleben:
« Larmbelastung hoch

— Zielkarte naturbezogene Erholung:
— Gebiet, in dem eine ruhige, naturbezogene Erholung durch Verkehr oder Fluglarm
beeintrachtigt ist

9. Altlasten

Eine Untergrunduntersuchung wurde im Auftrag der Deutschen Bahn AG bezlglich Altlasten fir
den gesamten Bereich des Bahnhofs durchgefiihrt. Eine erste Bodenuntersuchung wurde im Jahr
1993 vom Institut fur Umweltschutz und Wasseruntersuchungen GmbH (IFUWA) durchgefihrt.
In der Untersuchung, siehe Schurfstellen in Abbildung 9, wurde ein mit Schlacken und PAKs
kontaminierter Boden festgestellt (Sch 3 und Sch 4). Schwermetallgehalte Uber dem Stufe-1-Wert
wurden im Probenmaterial der Schiirfe Sch 2, 3 und 5 nachgewiesen (Cu — Gehalt, Schurf 2 auch
Pb. Cd- und ZN- Gehalte).

Aufgrund der geringen Schadstoffmobilitdt sowie der zukinftigen Nutzung des Gelandes ging
nach damaligem Kenntnisstand keine unmittelbare Grundwassergeféahrdung vom festgestellten
Schadstoffpotential aus. Das mit Schwermetallen und PAK’s belastete Erdreich darf gemaf den
Bestimmungen der Abfallgesetzgebung ohne Vorbehandlung nicht zum Verbau benutzt bzw. auf
einer Erdstoff- oder Bauschuttdeponie gelagert werden.
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Abb. 11. Lage der Probenahmestellen Gutachten IFUWA 1993: orangene Markierung: Schurf mit
Schlacken- /Bauschuttauffillungen

Im Zuge des Baus der ,Rollenden Landstral’e* wurden die vorgefundenen Schlacke-
/Bauschuttablagerungen ausgekoffert, durch Zementzugabe immobilisiert und verdichtet und im
Ostteil des Gelandes, dem Bereich der LKW-Wartezone zur Verladerampe als Tragschicht
eingebaut.

Eine zweite historische Erkundung des Gebiets wurde im Jahr 1997 ebenfalls von IFUWA, Institut
fur Umweltschutz, Wasser, Altlasten und Geotechnik durchgefiihrt:

Nach Auswertung von Luftbildern sowie nach Auskunft von Zeitzeugen war von
Kriegseinwirkungen auf den betreffenden ehemaligen Liegenschaften der Bahn nicht
auszugehen.

Im Bereich der ,Rollenden LandstralRe” kam es beim Verladen der LKW zu Schadensféllen, bei
denen der Betriebsstofftank der LKWs ausgelaufen ist. Die IFUWA GmbH flhrte hier im Auftrag
der Deutschen Bahn AG ErkundungsmafRnahmen durch und begleitete die Aushubarbeiten zur
Beseitigung der verunreinigten Bodenhorizonte.

Bei den Heizollagern war mit Tropfverlusten und Uberfiillschaden zu rechnen. Auf den iibrigen
Verdachtsflachen kann es zu kleineren Unfallen durch unsachgeméaf3en Umgang mit Gefahren-
stoffen gekommen sein.

Im Gutachten werden mehrere Altlastenverdachtsflachen (ALVF) beschrieben fir die teilweise
Boden- und teilweise Grundwasserverunreinigungen maglich waren, ein mittleres bis starkes
Gefahrdungspotential war vorhanden. Als Handlungsbedarf wurden weitere Bodenunter-
suchungen genannt.
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Eine weitere Bodenuntersuchung wurde mittels Sondierbohrungen vom Institut fur Umwelttechnik
GmbH (iutec) im Jahr 2000 durchgefihrt. Laut Bodenuntersuchung der iutec wurden keine
Altlastenverdachtsflachen festgestellt.

Eine zwischenzeitliche Nutzung mit potenziell den Grund verunreinigenden Bodeneintragen kann
ausgeschlossen werden.

Zur Vorbereitung der Bauleitplanung wurde 2021 vom Vorhabentrager ein weiteres Gutachten
von der KP-Ingenieurgesellschaft fir Wasser und Boden mbH beauftragt. Das Gutachten
.Neubau Autohaus Bierschneider Manching — Erkundungsarbeiten zur Feststellung der
Versickerungsfahigkeit des Bodens" vom 23.08.2021 kommt zu folgenden Ergebnissen:

.Zum damals geplanten Neubau des Jaguar-Land Rover Autohauses der Fa. Autohaus
Bierschneider auf dem Grundsttick Fl. Nr. 392/1 wurde am 07.05.2021 ein Baugrundgutachten
von der KP-Ingenieurgesellschaft fur Wasser und Boden mbH erstellt. Da laut diesem Gutachten
eine Versickerung von Oberflachenwasser in diesem Bereich (FIL.-Nr. 392/1) aufgrund von
bindigen Btden sowie dem geringen Grundwasserflurabstand nicht mdglich ist, soll die
Versickerungsfahigkeit der Boden der Nachbargrundstiicke FI.-Nr. 1514/50, 1514/49, 392/6 und
392/5 geprift werden.

Abb. 12. Lage der Raumkernsondierungen

Im RKS 3 wurde bei 1,2m unter GOK organoleptisch auffalliges Bodenmaterial festgestellt,
welches teilweise auch im Bereich der RKS 4 vorzufinden ist. Gemaf den Analysen ist dieser
Boden des Homogenbereichs Al nach LAGA M 20 und dem Eckpunktepapier als Z2 — Material
einzustufen. Hier liegen Grenzwertlberschreitungen bei den Paramtern pH- Wert CaCl2, MKW,
PAK n. EPA, Benzo(a)pyren, Kupfer, Nickel und Quecksilber, nach dem Eckpunktepapier auch
bei Blei und Zink, vor.“ Vermutlich handelte es sich dabei um teer- und pechhaltige Auffillungen
in Teilbereichen des untersuchten Gebiets. Um eine Verschleppung der Schadstoffe dieser
Auffillungen in Boden und Grundwasser zu vermeiden, muss das Material entfernt und
ausgetauscht werden. ... Eine Versickerung von Oberflichenwasser in die schadstoffhaltigen
Bdden im Bereich der RKS 3 ist nicht zulassig.
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Der Boden im untersuchten Bereich wird aufgrund der ermittelten Werte der kiesigen Sande
sowie aufgrund des ausreichenden Grundwasserabstandes als versickerungsfahig bewertet,
sobald ein Austausch der teer- und pechhaltigen Boden erfolgt ist.

Weitere Untersuchungen bezuglich einer Kampfmittelerfassung wurden im Vorhabengebiet nicht
durchgefuhrt, da sich auf Grundlage der Historischen Erkundung keine Hinweise auf eine
Kampfmittelbelastung ergaben.

10. Denkmalpflege / Bodendenkmaler

Der Raum um Manching 6stlich der Paar gilt archaologisch als europaweit bedeutend. Das
keltische Oppidum erstreckt sich - von der Paar ausgehend - mittig des Ortskerns von Manching
fast kreisrund nach Osten mit einem Durchmesser von etwa 2,3 km. Nach Norden kommt es bis
auf etwa 180 Meter an das Planungsgebiet heran. Direkt betroffen ist das Planungsgebiet jedoch
von keinen Bodendenkmalern, da die Vorhabenflache bereits fur die verkehrlichen Anlagen der
Rollenden LandstralRe Uberbaut bzw. durch die DB-Mulde genutzt ist.

Im Umgriff vorkommende Bodendenkmaler sind:
D-1-7235-0421 Siedlung vor- oder frihgeschichtlicher Zeitstellung
D-1-7235-0450 Kreisgrében vorgeschichtlicher Zeitstellung.
D-1-7235-0123 Oppidum der spaten Laténezeit
D-1-7235-0348 Siedlung und Herrenhof der spaten Hallstatt- und friihen Latenezeit
D-1-7235-0428 Viereckschanze der jungeren Laténezeit
D-1-7235-0429 Stral3e der romischen Kaiserzeit.
D-1-7235-0431 Siedlung vor- oder frihgeschichtlicher Zeitstellung
D-1-7235-0430 Siedlung vor- oder friihgeschichtlicher Zeitstellung.
D-1-7235-0414 Bestattungsplatz vorgeschichtlicher Zeitstellung, Siedlung der Hallstatt-
zeit und rémische Villa rustica

Abb. 13. Bodendenkmaler in der ndheren Umgebung des Planungsgebiets

Dabei liegt das Bodendenkmal
D-1-7235-0421 Siedlung vor- oder frihgeschichtlicher Zeitstellung
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unmittelbar am Ostrand des 6stlich gelegenen Nachbargrundstiicks Flurnummer 392/1 innerhalb
des zu erhaltenen Gehdélzbestandes, so dass auch fir die zukiinftige Planung auf diesem
Nachbargrundstiick kein Eingriff in die Denkmalsubstanz zu erwarten ist. Aufgrund der r&um--
lichen Nahe zum Baufeld kann jedoch mit dem Auffinden von Bodendenkmalern gerechnet
werden.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist daher eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustéandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu
beantragen ist.

11. Planungsbindungen

11.1 Regionalplanerische Aspekte

Manching ist laut Regionalplan der Region Ingolstadt (Region 10) ein Grundzentrum und liegt in
einem Verdichtungsraum siddostlich des Verdichtungsraums der Stadt Ingolstadt. For
Grundzentren sind wohnortsnahe Arbeitsstétten und vielfaltiges lokales Gewerbe anzustreben
die nicht nur zu einem stabilen wirtschaftlichen Geflige der Gemeinden, sondern auch zur
Vermeidung von Pendlerverkehren und zur Vitalisierung von Ortszentren beitragen.

Fur den Geltungsbereich des hier vorliegenden Vorhabens formuliert der Regionalplan in den
fachlichen Festlegungen fir die gewerbliche Wirtschaft und den Arbeitsmarkt folgende Ziele und
Grundsatze:

Wirtschaftsstruktur

Zu 5.1.1 (G) Leitbild)

Die Region Ingolstadt gehdrt zu den leistungsfahigeren Regionen in Bayern. Gemessen am
Bruttoinlandsprodukt (BIP) zu Marktpreisen je Einwohner zahlt sie gemessen an der
Wirtschaftskraft im Jahre 2000, an der Wirtschaftsentwicklung wahrend der letzten 10 Jahre und
der Arbeitsproduktivitat zu den 3 starksten von 18 Regionen.

Eine Steigerung der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit kann tber regionale Netzwerke und die
Bildung von Starkefeldern der gesamten Region zugutekommen, um gleichwertige Lebens- und
Arbeitsbedingungen auch innerhalb der Region zu schaffen. Dabei unterscheidet sich die Art der
Leistung je nach Lage z.B. im Fremdenverkehrsgebiet oder im Verdichtungsraum. Die
nachhaltige Entwicklung der Region verlangt neben der dauerhaften Sicherung der nattrlichen
Lebensgrundlagen die Gewahrleistung der Sozialvertraglichkeit und der Wettbewerbsfahigkeit
als Grundlage fiir Beschaftigung, Wohlstand und soziale Sicherheit.

Der wirtschaftlichen Entwicklung kommt die gute verkehrliche Anbindung tber die Autobahn, die
Schiene und den Flughafen Minchen zugute, auch wenn die Autobahn zeitweilig Gberlastet ist.
Die im Ausbau befindliche ICE-Trasse wird die Anbindung weiter vorantreiben, ebenso die
Erweiterung des Flughafens und der Ausbau des Flugplatzes Manching fir zivile Zwecke.

Damit wird auch die Verbindung fir das Stadtenetz Minchen - Augsburg - Ingolstadt (MAI)
verbessert. Ingolstadt kann von der Attraktivitat und dem Wachstum Munchens profitieren und
den Verdichtungsraum Minchen entlasten, wobei das Oberzentrum Ingolstadt Uiber ausreichende
Reserven verflgt. Die Zusammenarbeit und eine ergédnzende Arbeitsteilung zwischen den
Stadten und den Regionen muss weiter vorangetrieben werden, um die Position in Europa zu
starken. Die unter ,Greater Munich Area“ diskutierten Anséatze fir ein Uberregionales und
internationales Marketing sollen weiterverfolgt werden.

Zu5.1.2.2 (G)

Zu den Wirtschaftsbetrieben, die ihren Standort — durch Erweiterungen oder auch kleinrdumige
Verlagerungen - erhalten, gehort ein Mix unterschiedlich groRer Betriebe unter Erhalt des
Mittelstandes aus produzierenden und dienstleistenden Wirtschaftsbereichen. Sie bieten in
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hohem MalRRe Gewahr firr eine gute Versorgung der Bevélkerung und den Erhalt der Arbeitsplatze.
Dazu bedarf es ausreichender geeigneter und bezahlbarer kundennaher Bau- und
Erweiterungsflaichen sowie der Errichtung von Handwerker- und Gewerbehdfen in geeigneten
zentralen Orten. Betriebe des produzierenden Handwerks liegen haufig in rdumlich beengten
oder stérenden Lagen. Fir lhre Umsiedlung oder Neuansiedlung ist es erforderlich, dass
schwerpunktartig Gewerbegebiete moglichst in geeigneten zentralen Orten ausgewiesen
werden.

Manchmal ist es Kommunen nur gemeinsam durch ihre geblindelte Finanz- und Verwaltungskraft
madglich, die geforderten hohen Qualitatsstandards zu schaffen. Durch solche Allianzen, die
interkommunale Gewerbegebiete betreiben, kénnen kiinftige Handlungsspielrdume geschaffen
werden, um auch international bestehen und die regionale Wirtschafts- und Arbeitsmarktstruktur
weiter entwickeln zu kénnen.

Zu 5.1.2 Ausbau der regionalen Wirtschaftsstruktur und der regionalen Arbeitsmérkte

Zu5.1.2.1 G ...Das Schwergewicht des wirtschaftlichen Starkefeldes (Clusters) in Ingolstadt ist
auf das Auto orientiert. Es sollte in einem regionalen Netzwerk unterstitzt werden, so dass es zu
einer Blndelung der Krafte unterschiedlicher Organisationen fir Forschung und Entwicklung,
Zulieferung und Dienstleistung kommen kann. Die raumliche Néahe férdert den Austausch von
Ideen und Erfahrungen, die Anbahnung von Kontakten, die Verkniipfung von Wissen, Talenten,
Kapital und Wettbewerb.

In einem solchen Cluster eines effizienten und flexiblen Wertschdpfungsnetzes ist regelméafig ein
hohes Innovations- und Wachstumspotenzial enthalten. Dabei kommt es ganz wesentlich auf die
mikro6konomischen und standortbezogenen Bedingungen an.

Eine Planung in der Region kann diesen Prozess durch Beeinflussung einiger standortbezogener
Faktoren wie die vorsorgliche Bereitstellung und die Zuordnungen von Flachen, die frihzeitige
Vermeidung von Konflikten oder das Anstof3en von fachiibergreifenden, querschnittsbezogenen
Projekten begleiten. Wetthewerb findet inzwischen global weniger zwischen Staaten als zwischen
Regionen statt.

Zu 5.1.2.2 G Um Flachenengpasse zu Uberwinden, Synergieeffekte zu erzielen, einen hohen
Qualitatsstandard fiir Gewerbe- und Industrieflachen zu erreichen und den Landschaftsverbrauch
zu verringern, bietet es sich an, die Fuhlungsvorteile des Oberzentrums und des
Verdichtungsraumes zu nutzen und die Netzwerke mit dem Schwerpunkt um den Cluster ,,Auto”
auszubauen. ... Zu den Wirtschaftsbetrieben, die ihren Standort — durch Erweiterungen oder auch
kleinrdumige Verlagerungen - erhalten, gehort ein Mix unterschiedlich grofRer Betriebe unter
Erhalt des Mittelstandes aus produzierenden und dienstleistenden Wirtschaftsbereichen. Sie
bieten in hohem MaRRe Gewahr flr eine gute Versorgung der Bevdlkerung und den Erhalt der
Arbeitsplatze. Dazu bedarf es ausreichender geeigneter und bezahlbarer kundennaher Bau- und
Erweiterungsflaichen sowie der Errichtung von Handwerker- und Gewerbehdfen in geeigneten
zentralen Orten. ...

Zu 5.1.2.4 G Ein funktionsfahiger Arbeitsmarkt kann sich in der Regel auf Regionsebene
ausgleichen. Der Arbeitsmarkt der Region Ingolstadt ist derzeit relativ stabil im Vergleich zu
anderen Regionen und liegt bei der Arbeitslosenquote von 5,3 unter dem bayerischen
Durchschnitt von 6,5 (30.09.03). Auch bei der mittleren Arbeitslosenquote zwischen 2001 und
2003 unterschreitet die Region Ingolstadt die Werte Bayerns. Um einen Ausgleich zwischen
Wohn- und Arbeitsort zu erreichen, sind berufliche und ggf. auch raumliche Mobilitdt der
Arbeitskrafte innerhalb des Arbeitsmarktes der Region erforderlich. Diese Mobilitéat kann bis zu
einem gewissen Grad auch durch das Pendeln erreicht werden. Die Zumutbarkeit von
Pendlerzeiten dirfte in der Region Ingolstadt bei etwas Uber einer Stunde liegen. Die Region
verzeichnet gegeniber der Region Mlnchen einen negativen Pendlersaldo. Dem kann u.a. durch
die Ansiedlung weiterer Betriebe begegnet werden. Um eine moglichst qualitativ und quantitativ
ausgewogene Arbeitsplatzstruktur zu schaffen, bedarf es trotz des Clusters ,Auto” einer
Auffacherung des Branchenspektrums, insbesondere auch im Dienstleistungssektor. Um der
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Nachhaltigkeit der Entwicklung in der Region zu genligen, bedarf es der Bertcksichtigung der
sozialen Belange z.B. Behinderter und der Familien. Zur Sicherung der regionalen
Wirtschaftskraft bedarf es einer friihzeitigen und immer wieder an den aktuellen Bedurfnissen
orientierten qualifizierten Ausbildung. Die Standorte zentraler Einrichtungen fiir die Ausbildung
sollen auch in den Landkreisen vorgesehen werden, um eine flachendeckende qualifizierte
Ausbildung zu ermdglichen.

Wirtschaftsverkehr

Zu4.1.7und4.1.7.1

... Um den bestehenden Giiterverkehr auf der Schiene zu erhalten und den Riickzug auch aus
der Flache zu verhindern, sollen ausreichend viele Schnittstellen zwischen Schiene und
Guteraufkommen erhalten bleiben bzw. neu geschaffen werden. Dazu gehort auch, Standorte in
verkehrsgiinstiger ~ Zuordnung  zu  Anschlussstellen  der  Autobahn  sowie in
schienenerschlossenen, stadtebaulich vertraglichen Lagen in der Nahe zu besonderen
Produktions- und Konsumstétten zu schaffen. Eine solche Schnittstelle ist der Verladebahnhof
Manching. Die von hier ausgehende "Rollende Landstrale" Manching - Brennersee, deren
Transportaufkommen sich von 1990-2001 von 40.500 auf knapp 140.000 erhéht hat, soll erhalten
bleiben und mdglichst ausgebaut werden. Mag auch der CO2- Anteil durch die "Rollende
Landstral3e" unmittelbar nicht wesentlich verringert werden, so sprechen die insgesamt
umweltschitzenden und volkswirtschaftlichen Aspekte dennoch fir diese Art der
Verkehrsbewaltigung.

Auf den regionalplanerischen Zielkarten ,Siedlung und Versorgung“ (Karte 2 Stand 2023) sowie
.Landschaft und Erholung” (Karte 3 Stand 2007) des Regionalplans Ingolstadt ist bereits eine
Gewerbegebietsflaiche entsprechend dem Flachennutzungsplan des Marktes Manching
dargestellt.

11.2 Landesentwicklungsprogramm 2023 (LEP)

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) ist das landesplanerische Gesamtkonzept der
Staatsregierung fur die raumliche Entwicklung und Ordnung Bayerns.

Die Marktgemeinde Manching befindet sich laut des Landesentwicklungsprogramms Bayern
(LEP)! und des Regionalplans der Region Ingolstadt (10) im Verdichtungsraum des
Regionalzentrums Ingolstadt im Regierungsbezirk Oberbayern.

Fur den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 58
»~Am Bahnhof IV* gibt das LEP folgende relevante Grundséatze und Ziele vor.

1 Grundlagen und Herausforderungen der rAumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns
1.4.1 Hohe Standortqualitat
(G) Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmdglicher
Standortqualitaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilraumen
gestarkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskréafte
lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile
abgebaut sowie vorhandene Starken ausgebaut werden.

2 Raumstruktur
2.2 Gebietskategorien
2.2.7 Entwicklung und Ordnung der Verdichtungsraume
(G) Die Verdichtungsrdume sollen so entwickelt und geordnet werden, dass

! Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und

Umweltfragen, 2023
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- sie bei der Wahrnehmung ihrer Wohn-, Gewerbe- und Erholungsfunktion eine
raumlich ausgewogene sowie sozial und 0Okologisch vertragliche Siedlungs- und
Infrastruktur gewahrleisten,

- Missverhdltnissen bei der Entwicklung von Bevélkerungs- und Arbeitsplatzstrukturen
entgegengewirkt wird, ...

5 Wirtschaft
5.1 Wirtschaftsstruktur
(G) Die Standortvoraussatzungen fur die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die kleinen
und mittelstédndischen Unternehmen sowie fir die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe,
sollen erhalten und verbessert werden.

11.3 Flachennutzungsplan:

Der Flachennutzungsplan zeigt in seiner 14. Anderung die vorgesehene Entwicklung eines
Gewerbegebietes gemall 8§ 8 BauNVO auf der ehemaligen Waldflache mit Wasserflache
innerhalb des Geltungsbereichs. Im Norden ist eine straf3enbegleitende Griunflache dargestellt
und im Osten eine Verkehrsflache. Der vorhabenbezogene Bebauungs- und Grinordnungsplan
Nr. 58 ,Am Bahnhof IV* mit Teilanderung Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 19 "Am
Bahnhof", ist somit aus dem aktuellen Flachennutzungsplan entwickelt.

Abb. 14. Derzeit rechtskraftiger Flachennutzungsplan — 14. Anderung mit Legende

Fur das dstlich angrenzende Grundstlck Fl.-Nr. 392/1 zeigt der Flachennutzungsplan in seiner
4. Anderung die vorgesehene Entwicklung eines Gewerbegebietes auf der Ausgleichsflache der
ehemaligen Rollenden Landstral3e der DB AG als Planungsabsicht des Marktes Manching. Auch
der vorhabenbezogene Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 57 ,Am Bahnhof 1lI* auf diesem
Grundstuck, der jedoch nicht Bestandteil dieses Bauleitplanverfahrens, sondern in einem
separaten Bauleitplanverfahren entwickelt wird, ist somit aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.
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11.4 Planfeststellung , Rollende LandstralRe*

Am 30.09.1993 wurde der Plan zum Bau der Rollenden LandstralRe auf dem Geldnde des
ehemaligen Bahnhofes Manching von der Deutschen Bundesbahndirektion nach 8§74 VwVfG
festgestellt. In diesem wurden (inklusive der Plandnderung mit Beschluss vom 23.11.2004) die
geplanten Veranderungen beschrieben, die mit dem Bau umgesetzt wurden und so fur den
heutigen Bestand verantwortlich zeigen.

Mit der Planfeststellung sind samtliche raumbedeutsamen Grundsatze geregelt und alle
bedeutenden privaten und offentlichen Belange der betroffenen Personen untereinander gerecht
abgewogen.

Abb. 15. Planfeststellungsentwurf fir das Plangebiet, Stand 06.04.1992

11.5 Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 19 ,Am Bahnhof*

Im Norden des Geltungsbereichs befinden sich die Flachen des bestehenden Bebauungs- und
Grunordnungsplans Nr. 19 Gewerbe- /Industriegebiet Manching ,Am Bahnhof, Stand
13.01.2004, der im Jahr 2004 aufgrund der groRen Nachfrage nach Gewerbe und Industrie-
flachen fur die Ausweisung eines neuen Gewerbe-/ Industriegebiets mit einer Gré3e von 23,1
ha vom Markt Manching aufgestellt wurde.

Das Baugebiet war damals im genehmigten Flachennutzungsplan von Manching nicht enthalten.
Der Flachennutzungsplan wurde deshalb im Parallelverfahren geandert (4. Anderung). Das
ausgewiesene Baugebiet liegt ca. 1.400 m nordéstlich des Ortsrandes von Manching, bzw.
norddstlich des Bahnhofes Manching, nordlich der Staatsstral3e 2335 Manching — Grol3mehring.
Der StralRenanschluss des Baugebietes erfolgte tber die ErschlieBungsstral3en im Nordosten
und Siuden an die StaatsstraRe 2335 Manching — Grofmehring.

Februar 2025 B Wolfgang Weinzierl Landschaftsarchitekten GmbH > Parkstrae 10 > 85051 Ingolstadt



B Markt Manching — vorhabenbezogener Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 58 ,Am Bahnhof IV* mit B Seite 37
Teilanderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 19 ,Am Bahnhof*
Begriindung

Abb. 16. Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 19 Gewerbe- /Industriegebiet Manching ,,Am Bahnhof*,
Stand 13.01.2004

Aufgrund der Anderung des Verkehrsknotens der StaatsstraRe 2335 ergibt sich ein
Uberlappungsbereich des Geltungsbereichs (schwarz) des neuen vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Griunordnungsplans Nr. 58 ,Am Bahnhof IV" mit dem Geltungsbereich (orange)
des bereits bestehenden Bebauungs- und Grinordnungsplans Nr. 19 "Am Bahnhof", weshalb
eine Teilanderung des Bebauungsplans Nr. 19 erforderlich wird (siehe nachfolgende Abbildung).
Im Uberlappungsbereich wird dabei die Verkehrsflache der St 2335 aus dem rechtskraftigen
Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 19 mit dem neuen Recht aus dem vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 58 (Darstellung des notwendigen Ausbaus der St 2335
zur ErschlieBung des neuen Land Rover Autohauses) tiberschrieben. Damit gilt das neue Recht,
das alte Recht tritt auRer Kraft.
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Abb. 17. Uberlappungsbereich Luftbild (oben) und Lageplan (unten)
Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 58 ,Am Bahnhof IV* mit Bebauungs- und
Grinordnungsplan Nr. 19 ,Am Bahnhof*
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11.6 Belange der Deutschen Bahn AG

Aufgrund der direkt angrenzenden Betriebsanlagen der Deutschen Bahn AG (Bahnlinie
Ingolstadt-Regensburg und gewerblicher Rangierverkehr im Bereich des Bahnhofes Manching)
sind die Belange der Deutschen Bahn AG (Gewdahrung der Zugéanglichkeit, Beachtung
vorhandener Leitungsanlagen, Bertcksichtigung der Bahnanlagen beim Baubetrieb und
Kraneinsatz; Uberschwenken der Bahnflachen bzw. Bahnbetriebsanlagen etc.) besonders zu
beachten. Eine Abstimmung mit dem zustandigen Baubetriebskoordinator der DB Netz AG ist
frihzeitig zu beantragen.

Die Zuganglichkeit der Bahnanlagen fur Rettungskréafte und das Instandhaltungspersonal bleibt
uber die Grundstiicke 392/2, 392/7 und 1514/51, die weiterhin fir Eisenbahnbetriebszwecke
gewidmet sind (mit Geh- und Fahrtrecht fir den Vorhabentrager), erhalten. Dementgegen sind
die Flurnummern 392/5, und 392/6 und-1514/52, auf denen ein Geh- und Fahrrecht fur die
Deutsche Bahn AG liegt, in den Geltungsbereich einbezogen. Dagegen verbleibt Flurnummer
1514/52, auf der ebenfalls ein Geh- und Fahrrecht fur die Deutsche Bahn AG liegt, aul3erhalb des
Geltungsbereiches, da fiur dieses Grundstiick keine Freistellung von Bahnbetriebszwecken erteilt
wurde.

Als Belange der Deutsche Bahn AG werden entsprechend der Angaben der DB AG aus der
friihzeitigen Betelllgung der Behorden und sonstlgen Trager offentlicher Belange nach 8 4 Abs. 1

Die nachfolgenden Auflagen und Hinweise regeln die Gewahrleistung des gewdhnlichen Bahn-betriebs. Die
Rechtsgrundlage hierfur ergibt sich aus 8 4 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) und 8§ 2 der
Eisenbahn-Bau- und Betriebsordnung (EBO). Demnach ist die Deutsche Bahn als Infrastrukturunternehmen
verpflichtet, den Eisenbahnbetrieb sicher zu fuhren, die Eisenbahn-infrastruktur sicher zu bauen und in
betriebssicherem Zustand zu halten. Es ist zu bertuicksichtigen, dass es im Nahbereich von Bahnanlagen zu
Immissionen (insbesondere Luft- und Koérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.) aus dem Bahnbetrieb kommen kann. In
unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecken ist mit der Beeinflussung von Monitoren,
medizinischen Untersuchungsgerdten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu
rechnen. Es obliegt den Anliegern, flir Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Das Betreten von Bahnanlagen ist nach § 62 EBO grundsatzlich untersagt und bedarf daher im Einzelfall
einer Genehmigung. Bei notwendiger Betretung fir die Bauausfiihrung muss der Bauherr bei der DB InfraGO
AG rechtzeitig einen schriftlichen Antrag stellen. In keinem Falle dirfen die Bahnanlagen ohne Genehmigung
der DB InfraGO AG betreten werden. Alle hieraus entstehenden Kosten miissen vom Antragsteller getragen
werden. Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes sowie sonstiges Hinein-
gelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO unzuléssig und durch geeignete und
wirksame MalRBhahmen grundsétzlich und dauerhaft auszuschlief3en. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.

Bei der Bauausfiihrung darf grundsatzlich kein Bahngelande in Anspruch genommen werden, auch nicht fur
die Lagerung von Aushub- und Baumaterialien, Abstellung von Baggern oder anderen Arbeitsgeraten.
Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen, dass unter keinen
Umsténden Baustoffe / Abfélle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelangen. Fir den Zeitraum
der Bauausfuihrung ist als Betretungsschutz zum Gleisbereich, entlang der Bahngrenze, ein Bauzaun oder
eine feste Absperrung anzubringen. Der Bauzaun ist evtl. zu erden und gegen Windlast zu verankern. Der
Eisenbahnbetrieb darf nicht behindert noch gefahrdet werden. Werden bei dem Bauvorhaben Grof3geréate
(Baukréne, Bagger usw.) eingesetzt, so sind diese so aufzustellen, dass das Bahnbetriebsgelande mit dem
Ausleger und angehangten Transportteilen nicht Uberschwenkt werden kann. Gegebenenfalls sind
Schwenkbegrenzungen einzubauen. Der Gefahrenbereich betragt horizontal 3,50 m von der
néchstgelegenen Gleisachse und reicht bis in eine Héhe von 6 = 3,00 m lber dem héchstgelegenen unter
Spannung stehendem Teil der Oberleitungsanlage. Dieses Abstandsmal ist auch von allen unter Spannung
stehenden Teilen der Oberleitungsanlage einzuhalten, die sich auRerhalb des Gefahrenbereichs befinden.
Ist diese Forderung aus technischen Griinden nicht erfilllbar, so ist mit der DB InfraGO AG, eine
kostenpflichtige Kranvereinbarung aufzustellen. Der Antrag hierfurr ist rechtzeitig (mind. 8 Wochen vor
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Erstellung des Kranes) an folgende Anschrift zu richten: DB InfraGO AG, Hr. Ranzinger, RichelstralBe 1,
80634 Munchen, E-Mail: marius.ranzin-ger@deutschebahn.com Der Antrag muss den Schwenkradius des
Kranes (Baustelleneinrichtungsplan) sowie die Hohe des Auslegers beinhalten. Sollten sich aufgrund von
Baumaschinen Ein-/Auswirkungen auf den Bahnbetrieb ergeben, die in Folge zu einer Gefahrdung des
Bahnbetriebs fuhren, muss eine kostenpflichtige Betriebs- und Bauanweisung (Betra) durch die fiir den
Bahnbetrieb zustandige Stelle werden.

Beim Abbruch vorhandener Baulichkeiten ist die Staubentwicklung in Grenzen zu halten. Es ist durch
geeignete SchutzmalBnahmen sicherzustellen, dass die freie Sicht im Bereich der Gleisanlagen nicht
eingeschrankt wird. Bei einem mdglichen Einsatz eines Spritzgerates verweisen wir auf die Gefahren (z.B.
elektrischer Uberschlag), die von der angrenzenden Bahn-Oberleitung (15 000 Volt) ausgeht. Bauschutt darf
nicht auf Bahngelande gelagert oder zwischengelagert werden. Entlang dem Grenzbereich diirfen keine
Abgrabungen bzw. Aufschittungen vorgenommen werden.

Die Bauarbeiten missen grundsatzlich auflerhalb des Druckbereiches von Eisenbahnverkehrslasten
durchgefuhrt werden. Wenn dies nicht méglich ist, ist rechtzeitig vor Baubeginn eine geprufte statische
Berechnung vorzulegen (Konzernrichtlinien 836.2001 i.V.m. 800.0130 Anhang 2). Erdarbeiten innerhalb des
Druckbereichs von Eisenbahnverkehrslasten dirfen nur in Absti-mung mit der DB InfraGO AG und dem
Eisenbahn-Bundesamt (EBA) ausgefuhrt werden. Im Bereich der Signale, Oberleitungsmasten und Gleise
dirfen keine Grabungs- / Rammarbeiten durchgefiihrt werden.

Die benachbarten Streckengleise sind mit Oberleitung Giberspannt. Bei den Arbeiten sind die Schutzabstande
zu den spannungsfiihrenden Teilen der Oberleitungsanlage nach DIN VDE 0105, DIN VDE 0115 und DIN
VDE 0210 einzuhalten. Der Mindestabstand zu spannungsfilhrenden Teilen von 3,00 m darf wahrend der
Bauausfilhrung und auf Dauer nicht unterschritten werden. Von Standflachen, die von Personen betreten
werden durfen, sind die Mindestabstande zu spannungsfiihrenden Teilen der Oberleitungsanlage nach DIN
EN 50121*VDE 0115 und EN 50122-1 einzuhalten. Eine erforderlich werdende Bahnerdung ist 3 Wochen vor
Baubeginn schriftlich bei der DB InfraGO AG, Viktoriastr. 3, 86150 Augsburg zu bestellen und wird von dieser
AuRenstelle durchgefihrt. Der Leistungsumfang wird gesondert erfasst und in Rechnung gestellt.
Baumaschinen, die im 4 m-Bereich der Bahn-Oberleitung (15 000 Volt) arbeiten, sind bahnzuerden. Davon
betroffen sind auch Baumaschinen, die sich zwar auflerhalb des Gefahrenbereiches befinden, deren
Ausleger bzw. Anhéngelast sich aber in den Gefahrenbereich der Ober- und Speiseleitung bewegen kénnen.
Die Einfriedung ist innerhalb eines Bereiches von 4,00 m von mit Oberleitung bespannten Gleisen (gemessen
von Gleismitte bis zur Einfriedung) gemafl DB-Richtlinie 997.0204 (20) mit Kunststoffbeschichtung und
bahngeerdetem Prelldraht zu versehen. Die erforderlich werdende Bahnerdung ist mind. 3 Wochen vor
Baubeginn beim zustandigen Netzbezirk Augsburg (Oberleitungsanlagen) schriftich zu bestellen. Fir
Bauwerke, Zaune, Mauern, fir Bauzeit Krane usw. im Rissbereich der Oberleitung ist ein genehmigtes
Erdungskonzept vorzuweisen.

Die Standsicherheit und Funktionstlchtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, Kabel- und
Leitungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind stets zu gewéhrleisten.

Dies gilt insbesondere bei Rammarbeiten (zur Baugrubensicherung). Diese durfen (auch aul3erhalb des
Druckbereiches von Eisenbahnverkehrslasten) nur unter stédndiger Beobachtung des Gleises durch Mitar-
beiter der DB InfraGO AG erfolgen. Der Netzbezirksleiter ist daher rechtzeitig Uber den Termin zu
benachrichtigen.

Muss ein Verbau evtl. riickverankert werden und die Erdankerragen auf Bahngelande, muss hierzu ein
kostenpflichtiger Gestattungsvertrag mit DB Immobilien (Ansprechpartner Fr. Lecha) abgeschlossen werden.
Im Hinblick auf die Verkehrssicherheit ist das zu bebauende Grundstiick mit einem dauerhaften Zaun, ohne
Offnung, zum Bahngelande hin abzugrenzen. Diese MaRnahme dient zum Schutz der Personen und
Fahrzeuge vor den Gefahren des Eisenbahnbetriebes.

Rechtsgrundlage ist die Wahrung der Verkehrssicherungspflicht gemaf den Grundsétzen des § 823 BGB.
Die Kosten fur Herstellung, Erhaltung bzw. Unterhaltung des Zaunes tragt der Antragsteller.

Es ist sicherzustellen, dass ein Einfahren (auch unfreiwillig) ins Betriebsgeldnde mit geeigneten Mitteln, wie
z.B. einem Zaun, einer Mauer oder/und einer Leitplanke baulich verhindert wird.

Die anfallenden Abwasser u. Oberflachenwésser dirfen nicht auf Bahngeléande geleitet werden. Sie sind
ordnungsgemal in die offentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisnahe kann nicht
zugestimmt werden.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen miissen den Belangen der Sicher-heit des
Eisenbahnbetriebes entsprechen. Bepflanzungen sind daher nach Konzern-Richtlinie 882 ,Handbuch
Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle* zu planen und herzustellen“. Gemaf der Richtlinie sind als
Mindestpflanzabsténde fur klein- und mittelwiichsige Straucher 8 m einzuhalten, fir hochwiichsige Straucher
sind es 10 m und fur Ba&ume 12 m, gemessen von der Gleismitte des aufRersten Gleises.
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Die fur die Planung erforderliche Richtlinie 882 kann bei der folgenden Stelle bezogen werden:
DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste

Logistikcenter —-Kundenservice-

Kriegsstrafle 136

76133 Karlsruhe

Tel.: 0721-938-5345

Fax: 0721-938-5509

dzd-bestellservice@deutschebahn.com

Des weiteren verweisen wir darauf, dass nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN VDE 0115 Teil 3,
1997-12 und DIN EN 50122-1) zwischen Oberleitungsanlagen und Asten von Baumen oder Strauchern
jederzeit ein Abstand von 2,50 m eingehalten werden muss.

Die Anpflanzungen im Grenzbereich entlang der Bahnanlagen sind so zu gestalten, dass ein Uberhang nach
§ 910 BGB vermieden wird und die Vorgaben des Nachbarrechtes eingehalten sind. Die Abstande der
Pflanzorte sind so wahlen, dass der Abstand zur Grenze gleich der Endwuchshéhe der Baume und der
Stréucher ist. Die Pflanzung darf zu keinem Zeitpunkt die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes gefahrden.
Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung und dergleichen sowie Solar- und
Photovoltaikanlagen, sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelénde hin zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung
und Strahlrichtung so anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung ausgeschlossen ist.
Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende
Abschirmungen anzubringen.

Zuganglichkeit zu den Bahnanlagen bzw. Bahnhof muss sichergestellt bleiben.

Der angrenzende Bahnbereich enthalt Bahnhofskabel sowie TK-Anlagen der DB InfraGO AG.

TK-Anlagen der DB InfraGO AG diirfen nicht tiberbaut und beeintréchtigt werden und mussen jederzeit frei
zugénglich sein.

Es muss ein Schutzabstand beidseitig zum Kabel von mindestens 2,0 m eingehalten werden.

Wir weisen darauf hin, dass Auftrage fur Malinahmen an TK-Kabeln und TK-Anlagen der

DB InfraGO AG, grundsatzlich bei der DB Kommunikationstechnik zu beauftragen sind.

MaRnahme bei Betroffenheit

Eine drtliche Einweisung durch Mitarbeiter der DB Kommunikationstechnik GmbH ist erforderlich.

Bitte vereinbaren Sie schriftlich (mindestens 15 Arbeitstage vorher) und unter Angabe unserer Bearbeitung-
snummer 2024026509 einen Wunschtermin zur ortlichen Einweisung. Bitte nutzen Sie dafiir das beigefugte
Formular Beantragung ortliche Kabeleinweisung und senden dieses ausgefullt an

Kontakt: DB.KT.Trassenauskunft-TK@deutschebahn.com

Die Merkblatter und eine Verpflichtungserklarung werden bei der ortlichen Einweisung Ubergeben.

Die Forderungen des Kabelmerkblattes und des Merkblattes der Berufsgenossenschaften der Bauwirtschaft
"Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel" sind strikt einzuhalten.

Die erfolgte Einweisung ist zu protokollieren.

Die Empfangsbestatigung/Verpflichtungserklarung ist rechtzeitig vor Baubeginn und von der bauaus-
fuhrenden Firma unterzeichnet an uns zurtickzusenden.

Ohne der unterzeichneten Empfangsbestatigung/Verpflichtungserklarung darf mit den Bauarbeiten nicht
begonnen werden.

Bei Planungen und BaumaRnahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutsche Bahn AG frihzeitig zu
beteiligen, da hier bei der Bauausfuhrung ggf. Bedingungen zur sicheren Durchfihrung des Bau- sowie
Bahnbetriebes zu beachten sind. Dies gilt sowohl fir eine Beteiligung als Angrenzer sowie im Rahmen einer
Fachanho6rung gemafR Landesbauordnung Bayern als auch fur genehmigungsfreie Bauvorhaben, bei denen
die Beteiligung direkt durch den Bauherrn zu erfolgen hat. Die Beteiligungen und Anfragen sind an die
folgende Stelle zu richten: Deutsche Bahn AG

DB Immobilien, Barthstraf3e 12 80339 Miinchen

E-Mail: ktb-muenchen@deutschebahn.com

Da auch bahneigene Kabel und Leitungen au3erhalb von Bahngelande verlegt sein kdnnen, ist rechtzeitig
vor Beginn der MaBnahme eine Kabel- und Leitungsprufung durchzufuhren. Bitte stellen Sie ab sofort lhre
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Anfragen zu Kabel und Leitungen der DB AG ausschliel3lich tiber das Online Portal der DB Immobilien. Sie
erreichen das Portal unter dem folgenden Link

www.deutschebahn.com/Online Portal/Kabel und Leitungsanfragen

Wir bitten Sie, uns die Abwéagungsergebnisse und den Satzungsbeschluss zu gegebener Zeit zuzusenden
und an weiteren Verfahren zu beteiligen.

Fur Rickfragen zu diesem Schreiben, bitten wir Sie, unsere Allgemeine Mail-Adresse zu benutzen. Bitte
geben Sie bei Rickfragen immer unser Aktenzeichen an.”
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11.7 Luftverkehrsrechtliche Vorgaben

Aufgrund der Nahe zum Flugplatz Ingolstadt/Manching sind die Vorgaben des
Luftverkehrsgesetzes, insbesondere 8 12 Abs. 2 LuftVG (Bauschutzbereich) zu berticksichtigen.
Demnach ist bei Einsatz eines Baukrans fiir die Errichtung von Geb&uden/Anlagen gemal § 15
i.V.m. § 12 LuftVG die Genehmigung der militéarischen Luftfahrtbehdrde erforderlich.

11.8 Durchfuhrungsvertrag

Zwischen dem Vorhabentrager ,Auto Bierschneider British Cars GmbH & Co. KG* mit Sitz in
91171 Greding und dem Markt Manching wird vor Satzungsbeschluss ein Durchfihrungsvertrag
zum Vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 58 ,Am Bahnhof IV* mit
Teilanderung Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 19 "Am Bahnhof" geschlossen, in dem die
Durchfuhrungspflicht und Ausfuhrung des geplanten Vorhabens geregelt ist.

Ingolstadt, 26.09.2024, 25.02.2025

Alois Rieder Angelika Denzinger
Landschaftsarchitekt Architektin
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